COMMUNAUTE D' AGGLOMERATION
DU CENTRE LITTORAL
I,Ogg lo Matoury, le 10 septembre 2024

LE PRESIDENT DE LA COMMUNAUTE
D’AGGLOMERATION DU CENTRE LITTORAL

DIRECTION DE L'HABITAT, DE L’AMENAGEMENT A
ET DE LA MOBILITE

Affaire suivie par : Florian SMOéK MO,nSIeur GIII?S ADESLSON {
Port. : 0594 28 85 31 i Maire de la Ville de Macouria
Mél. : florian.smock@cacl-guyane.fr

. Hétel de Ville de Macouria
N° 1543/2024/CACL/DHAM/FS Rue Benjamin CONSTANT

97355 MACOURIA

Objet : Consultation du Maire dans le cadre de I'approbation de la garantie d'emprunt —
opération « BELLE RIVE » de la Société Immobiliere de Kourou (SIMKO).

Monsieur le Maire, Cher collégue,

Par délibération du N° 2022-117-VM, le Conseil Municipal a approuvé la souscription de la
commune de Macouria, au dispositif de garantie d’'emprunt en faveur du logement social, mis
en place par la CACL.

Cette délibération consiste au transfert de la garantie d'emprunt, pour la réalisation des
opérations en cohérence avec le Plan Local de I'habitat (PLH) de la CACL.

Dans ce cadre, la SIMKO a sollicité la CACL pour une demande de garantie d’'emprunt en lien
avec l'opération « BELLE RIVE » située au lieu-dit « BELLE HUMEUR », pour un montant de
1 012 921,20 euros, soit 40% du prét d'un montant de 2 532 303 euros. Pour rappel, le colt
global de 'opération est estimé a 4 999 563 euros.

La procédure d'instruction prévoyant une consultation de la commune en amont, je vous
sollicite afin de m'apporter une réponse par courrier dans un délai d’'un mois, de votre décision
concernant ce dossier, a savoir la validation ou le refus de la garantie d'emprunt sollicitée
aupres de la CACL.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, Cher colléegue, en l'assurance de mes salutations
distinguée et mes sentiments dévoué a l'intérét commun de notre bloc communal.

Serge SMOCK

COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION DU CENTRE LITTORAL
Communauté d'Agglomération du Centre Littoral (C.A.C.L.)
Adresse siége : 4, Esplanade de la Cité d'Affaire CS 36029 - 97357 MATOURY CEDEX

Site internet : WWW.CACL-GUYANE.FR
Tel: 0594 282828




Florian SMOCK

De: Aides Habitat

Envoyé: vendredi 2 aolt 2024 12:17

A: Farouk AMRI; Jean-Claude TRAN TU YEN; StSaul@villedemacouria.fr;
giadelson@villedemacouria.fr

Cc: Anne-flore RIODIN; Laurent ACELOR; Cynthia-Renée SAGNE; Isabelle PATIENT

Objet: DEMANDE DE GARANTIE EMPRUNT - OPERATION "BELLE RIVE" - 20 LLS/LLTS A
MACOURIA

Bonjour,

Par délibération du N° 2022-117-VM, le Conseil Communautaire a approuvé la souscription de la commune de
Macouria au dispositif de garantie d’emprunt en faveur du logement social mis en place par la CACL.
Cette délibération consiste au transfert de la garantie d’emprunt vers la CACL.

La Société Immobiliere de Kourou (SIMKO) a sollicité la CACL pour une demande de garantie en lien avec son
opération « BELLE RIVE » situé au lieu-dit « BELLE HUMEUR ».

La procédure d’instruction prévoyant une concertation CACL / commune, nous vous sollicitons dans ce cadre afin
de nous informer de votre souhait quant a ce projet au plus tard le lundi 02 septembre 2024.

L'absence de retour de votre part vaut acceptation
Restant dans I'attente de votre retour et a votre disposition pour toute information complémentaire.
Cordialement,

Florian SMOCK

Gestionnaire des demandes d’aide a I’Habitat et des Garanties d’emprunt
Direction de I'Habitat, de 'Aménagement et de la Mobilité

Tél : 0594 28 85 31 / Mobile : 06 94 / Fax : 05 94 28 28 20

Mail : florian.smock@cacl-guyane.fr

Communauté d’Agglomération du Centre Littoral Guyane
4, Esplanade de la Cité d’Affaire - Quartier Balata — CS 36029
97 357 Matoury Cedex
BP 66029 — 97 306 Cayenne Cedex
Standard : 05 94 28 28 28 / www.cacl-guyane.fr
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; REPUBLIQUE FRANCAISE COLLECTIVITE TERRITORIALE
Ville de ’
7 R Liberté - Egalité - Fraternité DE GUYANE

//]oc yur/

EXTRAIT DU REGISTRE
DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL
DE LA VILLE DE MACOURIA

Culture & Progres

Séance du jeudi 22 septembre 2022
Délibération n°2022-117-VM

L'an deux mille vingt-deux, le jeudi 22 septembre a dix heures, le conseil municipal de la Ville de
Macouria diment convoqué, s’est réuni en séance ordinaire a I'annexe mairie, sous la présidence
du Maire, Monsieur Gilles ADELSON.

Nombre de conseillers en exercice : 33

Date de convocation du conseil : 15 septembre 2022

Objet : Souscription au dispositif de garantie d’emprunt a la carte proposé par
la CACL et territorialisé au niveau de la Commune de Macouria

Etaient présents (18) :

M. Gilles ADELSON, Maire, Mme Monique AZER, 1° Adjointe au Maire, M. Serge BACE, 2¢ Adjoint
au Maire, Mme Yvane CHAND, 3¢ Adjointe au Maire, M. Jean-Marie CAREME, 8¢ Adjoint au Maire,
Mme Rose DANIEL, 9¢ Adjointe au Maire.

Mme Marthe BOUDEAU, Mme Madly MARIGNAN, Mme Claudette TYNDAL, M. Eliodore TORVIC,
Mme Darling DUFORT, M. David O’REILLY, M. Josué MOGE, M. Ismaél NEMOR, Mme Annie RENE,
Mme Eda GEORGE, M. Guy GOBER, M. Augustin BENTH, conseillers municipaux

Etaient absents mais avaient donné procuration (4) :

Mme Sandrine PAYET, 5¢ Adjointe au Maire a M. Jean-Marie CAREME, 8¢ Adjoint au Maire

M. Claude LEMKI, 6¢ Adjoint au Maire a Mme Monique AZER, 1¢ Adjointe au Maire

Mme Tania GIFFARD CLIFFORD, 7¢ Adjointe au Maire a Mme Claudette TYNDAL, Conseillere
municipale

Mme Corinne SIGER, Conseillere Municipale a Mme Darling DUFORT, Conseillere Municipale

Etaient absents (11) :

M. Jean-Yves THIVER, 4¢ Adjoint au Maire (excusé), M. Marijono SANIP, Mme Isabelle SERVIUS, Mme
Suzanne MAZOE, Mme Katia BOSSOU, M. Roméo JEWANI, Mme Josiane DUPRE, M. Martin
LABRUNE, M. Thierry LOUIS, M. Emmanuel PRINCE, M. Pascal NACIS, Conseillers municipaux

Conformément a I'article L. 2121-15 du Code Général des Collectivités Territoriales (C.G.C.T),
Madame Madly MARIGNAN a été désignée pour remplir les fonctions de secrétaire de séance
gu’elle a acceptées.



Vu le code général des collectivités territoriales ;

Vu le rapport n® 107/22/VM de Monsieur le Maire ;

LE CONSEIL MUNICIPAL,
APRES EN AVOIR DELIBERE
DECIDE A UNANIMITE

ARTICLE1 :

D’approuver la souscription au dispositif de garantie d’emprunt a la carte proposé par la CACL ainsi
que le reglement d’intervention défini en annexe.

ARTICLE 2 :
D’autoriser Monsieur le Maire a signer le dispositif de garantie d’emprunt ainsi que tous les
documents nécessaires a I'exécution de la présente décision.

ARTICLE 3 :

La présente décision peut faire I'objet d’un recours contentieux devant le tribunal administratif de
la Guyane dans les deux mois a compter de la date d’accomplissement des formalités de
publication et de notification. Le tribunal administratif peut étre saisi par I'application
informatique « Télérecours citoyens » accessible par le site internet www.telerecours.fr.

Fait et délibéré les jours, mois et an susdits.

Macouria, le 23 septembre 2022



DU CENTRE LITTORAL

‘8  CONVENTION

SOCIETE IMMOBILIERE DE KOUROU
(SIMKO)

!A’ COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION DU CENTRE LITTORAL

N° Convention : DHAM / HABITAT SOCIAL / 01/ 2025

Montant garantit : 1 012 921,20 € (un million douze mille neuf cent vingt-et-un euros et vingt
centimes)

CONVENTION ENTRE :

Société Immobiliére de Kourou (SIMKO)

33 Avenue Jean JAURES

Boite Postal (BP) 812

97 388 Kourou Cedex

Représentant : Madame Crystelle DIB-PITROLLE
Agissant en qualité de Directrice Générale (DG)
Ci-aprés désigné par « le bénéficiaire »

N° SIRET : 305 934 606 00032

ET

La Communauté d’Agglomération du Centre Littoral de la Guyane (CACL)
Chemin la Chaumiére

Quartier Balata

BP 9266

97 351 Matoury

Représentant : Monsieur Serge SMOCK

Agissant en qualité de Président

Convention DHAM / HABITAT SOCIAL / 01/ 2025

Imprimé sur papier 100% recyclé, certifi¢ FSC pour contribuer au développement durable



Le Conseil communautaire,
Vu le Code de la Construction et de I’'Habitation (CCH) ;
Vu le Code Général des Collectivités Territoriales (CGCT) ;

Vu I'Arrété Préfectoral N°698/2D/2B en date du 9 juin 1997 portant création de la Communauté des
Communes du Centre Littoral (CCCL) modifié ;

Vu la loi du 13 juillet 2006 portant engagement national pour le logement afin de permettre aux
bailleurs sociaux de réaliser des travaux, d'acquérir, de construire et de gérer des immeubles a
usage d'habitation ;

Vu l'Arrété Préfectoral N°2134/SG/2D/1B en date du 23 décembre 2011 portant transformation de
la CCCL en Communauté d’Agglomération modifié ;

Vu la délibération N°117/2016/CACL relative a la modification des statuts de la CACL ;

Vu la Délibération N°31/2020/CACL relative a I'adoption du Programme Local de I'Habitat (PLH)
2020-2025 ;

Vu la délibération N°89/2022/CACL relative a la création du dispositif de garantie d’emprunt en
faveur du logement social ;

Vu la délibération N°46/2024/CACL en date du 22 mars 2024 portant approbation de la mise a jour
du processus de garantie d’emprunt de la CACL ;

Vu l'avis favorable de la Commission « habitat et aménagement de I'espace communautaire » en
date du lundi 14 avril 2025 ;

Vu l'avis favorable de la Commission « finances et fiscalités » en date du mardi 22 avril 2025 ;
Vu l'avis favorable du Bureau en date du mercredi 23 avril 2025 ;
Vu le projet présenté par la SIMKO ;
Vu la délibération N°270/2025/CACL du vendredi 25 avril 2025 concernant la demande de garantie
d’emprunt de la SIMKO a hauteur de 1 012 921,20€ (un million douze mille neuf cent vingt-et-un
euros et vingt centimes) pour son opération « BELLE RIVE » située au lieu-dit « Belle Humeur » a
Macouria ;
Vu la convention DHAM / HABITAT SOCIAL / 01/ 2025
Considérant les orientations du PLH visant a :
Affirmer le role de la CACL comme pilote de la politique intercommunale de I'habitat ;
Faciliter les parcours résidentiels ;
Prévenir et traiter les différentes formes d’habitat spontané ;
Réhabiliter le parc existant dans une perspective d’amélioration durable du parc ;
Renforcer le partenariat sur I'habitat.
Considérant que les orientations du PLH sont respectées ;

Considérant la concertation entre la CACL et la commune de Matoury ;

Il a été arrété ce qui suit :

Convention DHAM / HABITAT SOCIAL / 01/ 2025
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ARTICLE 1: OBJET

La présente convention a pour objet de définir le cadre commun de partenariat entre :
La CACL dans le cadre du dispositif de garantie d’emprunt ;
Le bénéficiaire (SIMKO) dans le cadre de son opération « BELLE RIVE » visant la construction
de 20 (vingt) logements dont :

Logements Locatifs Sociaux (LLS) Logements Locatifs Trés Sociaux (LLTS)
15 5

Elle définit les engagements réciproques de chacune des parties.

Elle intervient dans le cadre du contrat de prét N°168153 a garantir par la CACL, soit un montant de
1 012 921,20€ (un million douze mille neuf cent vingt-et-un euros et vingt centimes) pour un
emprunt s’élevant a 2 532 303 € (deux millions cinq cent trente-deux mille trois cent trois
euros) par la SIMKO auprés de la Caisse des dépbts et Consignations.

Cette convention précise en particulier les conditions et modalités de versement de l'aide et la durée
d’application de la convention.

ARTICLE 2 : PRESENTATION DE L’OPERATION

Il s’agit d’une opération qui se situe au lieu-dit « Belle Humeur » a Macouria.

Cette opération de logements collectifs porte sur la construction de 20 (vingt) logements sociaux,
inscrits dans une opération globale de 60 logements (LLS, LLTS, Logements Locatifs Intermédiaires
(LLI)), répartis en maisons de ville de niveau R+1 et accueillant :

15 (quinze) LLS ;

5 (cinqg) LLTS.

La création de 24 places de parking est prévue.

Le foncier, d’'une superficie de 28 075 métres carrés, a été vendu par un promoteur privé afin de
construire des logements sociaux :

Intitulé : Opération « BELLE RIVE » ;
Type : Construction de 20 logements sociaux ;
Adresse : Lieu-dit « Belle-Humeur »

Section AO

Parcelle N° 191

97 355 Macouria

Typologie :
T3 T4
10
10LLS LLS:5 LLTS: 5
80,70 métres carrés 92,39 meétres carrés 91,39 meétres carrés
527,78 € LLS : 604,23 € LLTS : 471,57 €
Loyer au métre carré :
LLS : 6,54 € LLTS : 5,16 €

Convention DHAM / HABITAT SOCIAL / 01/ 2025
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Le calendrier prévisionnel est le suivant :

Démarrage chantier Mise en service
3°me trimestre 2024 4°me trimestre 2026

Plan prévisionnel de financement (voir Annexe 2) :

Montant de la
Type .
. . Garantie . .
de Codt global Montant du prét ) Financement Observation
Lgmts Demandée

(40% du prét)

LLS 4999 563,48 €| 425982,00€| 170 392,80 € 425 982,00 €|Prét PLAI
LLTS 214 784,00 € 85 913,60 € 214 784,00 €|Prét PLAI foncier
1288902,00 €] 515560,80 €| 1288 902,00 €|Prét PLUS

602 635,00 €| 241 054,00 € 602 635,00 €|Prét PLUS foncier

709 589,00 €| Subvention LBU

5 000,00 €| Subvention CTG LLTS

1 555 665,81 €| Credit Imp6t

197 005,67 €|Fonds propres

2532 303,00 €| 1012921,20 €| 4999 563,48 € TOTAL

ARTICLE 3 : DUREE D’EXECUTION

La garantie de la CACL est accordée pour la durée totale du prét d’'un montant de 2 532 303 € (deux
millions cinq cent trente-deux mille trois cent trois euros) contractés par la SIMKO.

Elle représente 40 % du crédit, soit 1 012 921,20 € (un million douze mille neuf cent vingt-et-un
euros et vingt centimes) ; les 60 % restant, soit 1 519 381,80 € (un million cing cent dix-neuf mille
trois cent quatre-vingt-un euros et quatre-vingt centimes), étant garantis par la Collectivité
Territoriale de Guyane (CTG).

L’intervention de la CACL n’interviendra qu’en cas de défaillance de la SIMKO.

Convention DHAM / HABITAT SOCIAL / 01/ 2025
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ARTICLE 4 : NATURE ET MONTANT DE L’AIDE ATTRIBUEE

Le montant garantit par la CACL s’éléve a 1 012 921,20€ (un million douze mille neuf cent vingt-
et-un euros et vingt centimes).

Collectivités Locales
Type de garantie Dénomination / Sommes
Désignation
CACL CTG
Prét Locatif a Usage | \/ontant garantit (€) | 515560,80 € | 773341,20€ | 1288902,00 €
Social (PLUS)
Logement Locatif Social 5 10 0 0 0
(LLS) en Guyane Quotité (%) 40% 60% 100%
Montant garantit (€) | 241 054,00 € 361581,00 € 602 635,00 €
PLUS foncier
Quotité (%) 40% 60% 100%
Prét Locatif Aidé :
J'Intégration (PLAI) Montant garantit (€) | 170392,80 € 255589,20 € 425982,00 €
Logement Locatif Trés
Social (LLTS) en Quotité (%) 40% 60% 100%
Guyane
Montant garantit (€)| 85913,60 € 128 870,40 € 214784,00 €
PLAI foncier
Quotité (%) 40% 60% 100%
Total garantit par les collectivités 1464936,40 € | 1519381,80€ | 2532303€

En application de l'article R. 441 — 5 du CCH, en contrepartie de I’accord de cette garantie
d’emprunt, les collectivités bénéficient de « droits de réservation » sur les logements
financés a hauteur de 20 %, soit 4 logements a répartir entre la CACL et la CTG sur la quotité

garantie par chacune des collectivités :

Collectivité Quotité garantie Logements réservés
CACL' 40 % 2
CTG 60 % 2
Total 100 % 4

ARTICLE 5 : MODALITES DE VERSEMENT

La SIMKO s’engage pendant toute la durée du prét a libérer les ressources suffisantes pour couvrir
ses obligations vis-a-vis de la Banque des Territoires.

En cas de défaillance du débiteur, a savoir : la SIMKO, la CACL s’engage dans les meilleurs délais
a assumer a sa place toutes les obligations financiéres découlant du contrat de prét établit entre lui
et la Banque des Territoires sur notification de I'impayé par lettre simple de 'émetteur.

Convention DHAM / HABITAT SOCIAL / 01/ 2025
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ARTICLE 6 : CONDITIONS DE VERSEMENT

Le versement sera effectué sur le compte bancaire ouvert au nom du bénéficiaire dont le Relevé
d’ldentité Bancaire (RIB) sera joint.

Code banque : 10 107 / Code guichet : 00 123 / N° du compte : 000 102 31 080 / Clé
RIB : 38
Nom de la banque : Bred
Domiciliation : Bred Kourou

LE PRESIDENT DE LA COMMUNAUTE _ LE DIRECTRICE
D’AGGLOMERATION GENERALE DE LA SIMKO
DU CENTRE LITTORAL

Serge SMOCK Crystelle DIB-PITROLLE

Convention DHAM / HABITAT SOCIAL / 01/ 2025
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Annexe 1 : présentation projet

Convention DHAM / HABITAT SOCIAL / 01/ 2025
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Annexe 2 : plan de financement global du projet

Montant de la

Type .
Garantie .
- . Financement Observation

de Colt global Montant du prét Demandée

Lgr‘nls {4Dﬂ.l‘"n du prét) ——J
— —l - ==

LS | 951238700€] 307 117,00 €] 156 846,80€] 397 117,00 €| Prét PLA
LLTS 191943,00€| 156777,20€| 391 943,00 €[ Prét PLAl foncier
1615189,00€| 646 075,60 €| 1 615 189,00 €| Prét PLUS
1258092,00€| 503 236,80 €| 1258 092,00 €| Prét PLUS foncier
1569 575,00 €| Prét PIV ALS
1204 243,00 €| Subvention LBU
12 000,00 €| Subvention CTG LLTS
28 800,00 €] Subv. CTG NF Habitat
30 000,00 €| Subvention CACL
2903 422,00 €| Crédit Impét
12 008,00 €| Fonds propres

S ——— e ———
I 3662 341,00 €| 146493640 €| 9 512387,00 € TOTAL
— ————— e ——

Convention DHAM / HABITAT SOCIAL / 01/ 2025
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Annexe 3 : montage de la garantie d’emprunt

Dénomination /

Collectivités Locales

Type de garantie Désignation Sommes
CACL CTG
Prét Locatif a Usage | Montant garantit | g4507560€ | 96911340€ | 1615189,00 €
Social (PLUS) (€) ’ , )
Logement Locatif Social . o o o
(LLS) en Guyane Quotité (%) 40% 60% 100%
Montanf garantt | 503236,80€ | 75485520€ | 1258092,00€
PLUS foncier (€
Quotité (%) 40% 60% 100%
Prét Locatif Aidé Montant garantit
d'Intégration (PLAI) € 158 846,80 € 238 270,20 € 397 117,00 €
Logement Locatif Trés
Social (LLTS) en Quotité (%) 40% 60% 100%
Guyane
M"”ta%gar antit | 45677720€ | 23516580€ | 391943,00€
PLAI foncier 20%
Quotité (%) ° 60% 100%
Total garantit par les collectivités 1464936,40 € | 2197404,60€ | 3662341,00 €

Imprimé sur papier 100% recyclé, certifié FSC pour contribuer au développement durable

Convention DHAM / HABITAT SOCIAL / 01/ 2025




\S I m ] Monsieur le Président de la

Centre Littoral
‘ 4, Esplanade de la Cité d'Affaire
SIEGE SOCIAL Quartier Balate
33, ovenue Jean Joures 97357 MATOURY Cedex
BP 812 - 97388 Kourou cedex

Tél: 0594.32.10.34 A 1 .
o 0594.32.29.95 A l'attention de M. SMOCK

AGENCE DE CAYENNE

1660, rocade du Lycse

BP 60179~ 97324 Coyenne cedex
Tél. 0594.29.77.00

Fax. 0594.30.57.33

Réf : SIMK0/2024/1065/PhB/JL Kourou, le 2 janvier 2025

COURRIEL : simko.immo@simko.fr
simko.maintenance@simko.fr
WEB : ww simko.f Objet : 20 LLS/LLTS “Belle Rive” — Lieu-dit Belle Humeur & Macouria
Matoury
Garantie d’emprunt partielle CDC (Prét PLAI, prét PLAI Foncier, Prét PLUS,
prét PLUS Foncier)

P.J : 1 projet de délibération pour garantie partielle avec le contrat de prét CDC n°168153
1 dossier annexes de 'opération comprenant :
Annexe 1 - plan de situation de I'opération
Annexe 2 - arrété de subvention LBU
Annexe 3 — arrété de permis de construire
Annexe 4 - délibération d’emprunt du Conseil d’Administration de la SIMKO
Annexe 5 - bilan de trésorerie et d’exploitation - amortissement du prét
Annexe 6 - notice de présentation architecturale

Monsieur le Président,

Je vous prie de bien vouloir trouver ci-joint un projet de délibération, annexé du
contrat de prét CDC (documents indissociables I'un de 'autre) que je vous saurai gré de
bien vouloir inscrire a 'ordre du jour de la prochaine assemblée pléniére de la Communauté
d'Agglomération du Centre Littoral.

Cette délibération concerne l'octroi de la garantie, par la Communauté
d’Agglomération du Centre Littoral a la SIMKO, en remboursement d’un Prét Locatif Aidé
d’Intégration (PLAI), d’'un Prét Locatif Aidé d’Intégration (PLAI Foncier), d’'un Prét
Locatif 2 Usage Social (PLUS) et d’un Prét Locatif & Usage Social (PLUS Foncier) que
notre société va contracter auprés de la Caisse des Dépéts et Consignations (CDC) pour
la réalisation de 20 logements de type LLS/LLTS situés au Lieu-dit Belle Humeur a
Macouria.

La CDC consent & une garantie a hauteur de 60% de votre collectivité.

Pour information, les garanties demandées par la CDC pour I'octroi de ce prét
sont les suivantes :

- 60% Collectivité Territoriale de Guyane

- 40% Communauté d'Agglomération du Centre Littoral

Le permis de construire n°973 305 24 10019 a été déposé le 28/02/24 et

accordé le 23/05/24 (voir arrété en annexe 3). Le maitre d’'oeuvre de ce projet est ARA
Architecture.

_ Socists anonyme dEconomie Mixte créée en application de I'article 2 de la foi du 30 aviil 1946, ou capital de 49.266.000 euros - RCS Cayenne - Siret 305.934.606.00082 - APE 68204
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societe

S

SIEGE SOCIAL

33, avenue Jean Jourés

BP 812 - 97388 Kourdu cedex
Tél. 0594.32.10.34

Fox. 0594.32.29.95

AGENCE DE CAYENNE

1660, rocade du Lycée

BP 60179 - 97324 Cayenne cedex
Tél. 0594.29.77.00

Fax. 0594.30.57.33

COURRIEL - simko.immo@simkor
simko.maintenance@simko.fr
WEB - www.simko.fr

: Vogs trouvergz ci-aprés les éléments descriptifs de la présente opération :
immobiliere de Kourou

1 - Type d'opération : Construction de 20 logements locatifs, répartis en maisons de ville
R+1, inscrits dans une opération globale de 60 logements (20 LLS/LLTS et 40 LLI).

2 - Localisation du projet : L'opération de 20 logements LLS/LLTS est située au Lieu-dit
Belle Humeur a Macouria.

3 - Caractéristiques des logements : Le programme comprend 20 logements répartis de la
maniére suivante :

- LLS:10T73,574

- LLTS:5T74
La surface finangable totale est de 1 989,39 m%.

4 - Qualité architecturale du projet :
Pour le descriptif de la partie architecturale, se référer a la notice descriptive ci-joint.

5 - Calendrier prévisionnel de |'opération :
- Démarrage des travaux : 4°™ trimestre 2024

- Achévement des constructions : 4¢™ trimestre 2027

6 - Plan de financement de |'opération :
Vous trouverez dans le tableau ci-dessous les éléments financiers concernant la

demande de garantie de ['opération :

Type Montant d.e la
de Colt global Montant du prét No dg Garantlt'e Financement Observation
Lgmts Ilgmts Demande(f
(40% du prét)
LLS 4 999 563,48 € 425 982,00 €| 20 170 392,80 € 425 982,00 €|Prét PLAI
LLTS 214 784,00 €| 20 85 913,60 € 214 784,00 €|Prét PLAI foncier
1288 902,00 €| 20 515 560,80 €| 1 288 902,00 €|Prét PLUS
602 635,00 €| 20 241 054,00 € 602 635,00 €|Prét PLUS foncier
708 589,00 €| Subvention LBU
5 000,00 €| Subvention CTG LLTS
12 000,00 €| Subvention CTG NF Habitat
1 555 665,81 €| Crédit Impdt
185 005,67 €|Fonds propres
2 532 303,00 € 1012 921,20 €| 4999 563,48 € TOTAL

Nous attirons votre attention, que le projet de délibération ci-joint est conforme
au nouveau modéle établi par la Caisse des Dépots et Consignations.

En contrepartie des garanties accordées pour cette opération, la Collectivité Territoriale
de la Guyane aura un droit de réservation de 2 logements (soit 40% de 20% des
20 logements).

Restant dans I'attente et a votre disposition pour toutes informations que vous jugeriez
nécessaires pour le traitement de ce dossier, je vous prie de croire, Monsieur le Président,
en 'assurance de ma considération distinguée.

Le Directeur des Opérations

Ph. Banaszak )
v: & Fj—w’h\1

Sociélé anonyme dEconomie Mixte crége en application de [“article 2 de la lof du 30 avril 1946, au copital de 49.266.000 euros - RCS Cayenne - Siref 305.934.606.00032 - APE 68204
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[ 20 LOGEMENTS LLS/LLTS “BELLE RIVE” — MACOURIA

1 — Nature de I'investissement

1.1 — Localisation - présentation

Cette opération se situe sur la parcelle AO 191, au Lieu-Dit Belle Humeur a Macouria

Le projet sera réalisé sur le terrain d’assiette d’environ 28 167 m2.

Cette demande porte sur I'acquisition en VEFA de 20 logements de type LLS et
LLTS, inscrits dans une opération globale de 60 logements (15 LLS, 5 LLTS et 40
LLI)

Il répond a I'objectif de la Commune de Matoury et de I'Etat de mettre a disposition des
habitants de la ville ce type de logements locatifs sociaux et intermédiaires trés demandé
(avec un loyer “modéré”).

1.2 — Typologie des logements - Surfaces

Les 20 logements sont répartis en maisons de ville R+1 :

- LLS
o 10T3
o 5T4
- LLTS
o 5T4

Les surfaces de chaque logement sont jointes en annexe 1.

Le nombre de logements adaptés accessibilité sont ceux situés au RDC soit
20 logements.

Les places de parking sont réparties de la maniére suivante (voir plan joint en
annexe) :
- 24 places de parking pour les logements dont 5% de places PMR

1.3 — Calendrier prévisionnel

- Appel d’offres : 2éme trimestre 2024

- Ordre de service / DROC : 4™ trimestre 2024

- Achévement des fondations : 4™ trimestre 2025
- DAT / Date de livraison : 4™ trimestre 2027

- Mise en service : 4™ trimestre 2027

1.4 — Surfaces

La surface finangable totale est de :

- 1466,66 m2 pour les 15 logements LLS

- 522,73 m2 pour les 5 logements LLTS

et décomposée comme indiqué dans 'annexe 1.

1.5 - Plans

Voir en annexe 6.
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1.6 — Montant des loyers

- LLS
Le montant plafond du loyer au m2 serait de :
- Coefficient de structure (CS) :
o 0,685 x (31 x N+ SF) / SF soit 0, 685 x (31x15 + 1 466,66) / 1 466,66 =
0,9022
- Loyer plafond :
o CSx7,25€ s0it 0,9022 x 7,25 = 6,54 €/m2 (SH+SA/2)

- LLTS
Le montant plafond du loyer au m2 serait de :
- Coefficient de structure (CS) :
o 0,685x(31xN+ SF)/SF soit 0, 685 x (31x5 + 522,73) / 522,73 = 0,8881
- Loyer plafond :
o CSx5,81€s0it 0,8881 x 5,81 = 5,16 €/m2 (SH+SA/2)

2 — Justification de la maitrise fonciére

2-1 — Acte de propriété

Voir en annexe 3.

2-2 — Actes de cessions antérieures

Sans objet.

2-3 — Permis de construire
Le permis de construire n°973 305 24 10019 a été déposé le 28/02/24 et est en cours
d’instruction (voir récépissé de dépdt joint en annexe 2).

3 — Justification du colit du projet

3-1 — Montant HT du codt de revient total

15 LLS 5LLTS 20 LLS/LLTS 40 LLI 60 LLS/LLTS/LLI
SH+SA/2 (EN M2)| 1466,66 522,73 1989,39 4 563,43 6 552,82
CHARGE FONCIERE - VRD
Acquisition terrain 22 500,00 7 500,00 30 000,00 830 000,00 860 000,00
Travaux VRD 882 500,00 294 166,67 1176 666,67 2711 333,33 3888 000,00
Honoraires VRD 40 288,61 13 429,54 53718,15 117 666,54 171 384,69
Etude de sol 9 668,24 322275 12 890,98 27 214,30 40 105,28
Concessionnaires 19 500,00 6 500,00 26 000,00 52 000,00 78 000,00
Taxes d'aménagement| 46 678,33 15 559,44 62 237,78 124 475,56 186 713,33
Divers et imprévus
TOTAL VRD 1021 135,19 340 378,40 1361 513,58 3 862 689,73 5224 203,30
HONORAIRES
Architecte / BET (BAT) 84 377,99 28 126,00 112 503,99 263 722,13 376 226,12
Contrdle Technique 14 008,08 4 669,36 18 677,44 43 672,24 62 349,68
SPS 6 258,93 2 086,31 8 345,24 19 513,13 27 858,37
Assurance DO / CNR / GFA| 35 870,85 11 956,95 47 827,80 113 191,30 161 019,10
Géometre 2 569,56 856,52 3 426,09 7 163,23 10 589,32
Marge promoteur| 181 170,67 60 390,22 241 560,89 381 134,56 622 695,45
Frais Financiers 3514,22 1171,41 4 685,63 11 682,38 16 368,01
Frais de notaire VEFA 42 170,64 14 056,88 56 227,52 175 235,71 231 463,23
AMO SIMKO 52 713,30 17 571,10 70 284,40 175 235,71 245 520,11
Frais financiers SIMKO 105 426,60 35 142,20 140 568,80 350 471,42 491 040,22
TOTAL HONORAIRES 528 080,84 176 026,95 704 107,79 1541 021,80 2245 129,59
BATIMENT
Travaux 2 157 942,62 719 314,21 2877 256,83 6 900 632,18 9 777 889,01
Divers et imprévus 7 371,76 2 457,25 9 829,01 78 979,93 88 808,94
Imprévus aprés livraison 35 142,20 11714,07 46 856,27 116 823,82 163 680,09
TOTAL BATIMENT| 2200 456,58 733 485,53 2933 942,11 7 096 435,93 10 030 378,04
TOTAL GENERAL 3 749 672.61 1249 890,87 4 999 563,48 12 500 147,46 17 499 710,93

20 LLS/LLTS BELLE RIVE - MACOURIA - DEM.CDC



3-2 — Répartition des dépenses

Voir bilan ci-dessus.

3-3 — Dépenses de viabilisation — Colt de la charge fonciére

Voir bilan ci-dessus.

3-4 — Montant de la base éligible brute

LLS

Compte tenu des hypothéses retenues, la base éligible brute avant subvention devrait
s’établir & 3 453 240 € soit environ 92% du prix de revient de I'opération. Le taux de
rétrocession de 'avantage fiscal attendu est de 40%.

LLTS

Compte tenu des hypothéses retenues, la base éligible brute avant subvention devrait
s’établir & 1 150 513 € soit environ 92% du prix de revient de I'opération. Le taux de
rétrocession de I'avantage fiscal attendu est de 40%.

4 — Financement du projet

4-1 — Plan de financement

Type
de
Lgmts

Coat global

Montant du prét

Montant de la
Garantie
Demandée
(40% du prét)

Financement

Observation

LLS
LLTS

4 999 563,48 €

425 982,00 €
214 784,00 €
1 288 902,00 €
602 635,00 €

170 392,80 €

85 913,60 €
515 560,80 €
241 054,00 €

425 982,00 €
214 784,00 €

1 288 902,00 €
602 635,00 €
709 589,00 €
5 000,00 €

1 555 665,81 €
197 005,67 €

Prét PLAI

Prét PLAI foncier
Prét PLUS

Prét PLUS foncier
Subvention LBU
Subvention CTG LLTS
Crédit Impot

Fonds propres

2 532 303,00 €

1012 921,20 €

4 999 563,48 €

TOTAL

4-2 — Décisions d’octroi de subvention

Convention n°2024 04 19 009 du 28/05/24.

5 — Montage juridique et financier

5-1 — Dispositif fiscal sollicité

Le dispositif fiscal sollicité est celui de I'article 244 quarter X.

5-2 — Taux d’apport de la défiscalisation retenu pour 'opération

Voir Article 3-4

5-3 — Contrat de réservation ou contrat de VEFA

Contrat de réservation signé le 16/05/24 avec la SODIM Guyane.
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CONSTRUCTION DE 20 LLS/LLTS “BELLE RIVE”

Lieu-dit BELLE HUMEUR - MATOURY

PROMOTEUR : SODIM - M. OEUVRE : ARA ARCHITECTURE
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ANNEXE 1

Tableau détaillé des surfaces des logements
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RESIDENCE BELLE RIVE (20 LLS/LLTS)

LLTS LLS
BATA BAT B BATC BatD
TYPE DE LOGEMENT
T3 MV T3 MV T3 MV T3 MV
SURFACES HABITABLES
Entrée 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Séjour 27,13 27,13 27,13 27,13 27,13 27,13 27,13
Cuisine 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Cellier 1,85 1,85 1,85 1,85 1,85 1,85 1,85
SDE RDC 6,83 6,83 6,83 6,83 6,83 6,83 6,83
Dégagement ETAGE 3,54 3,54 3,54 3,54 3,54 3,54 3,54
WC ETAGE 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00
SDE ETAGE 6,88 6,87 6,88 6,87 6,88 6,87 6,88
Chambre 01 11,68 10,38 11,68 10,38 11,68 10,38 11,68
Chambre 02 10,38 10,10 10,38 10,10 10,38 10,10 10,38
Chambre 03 10,10 10,10 10,10 10,10
Chambre 04
SURFACE HABITABLE / Logt 0,00 80,39 68,70 80,39 68,70 80,39 68,70 80,39
SURFACE varangue / Logt 11,00 12,00 12,00 12,00 12,00 12,00 12,00
SHAB DOM / Logt 0,00 91,39 80,70 92,39 80,70 92,39 80,70 92,39
SURFACES ANNEXES
Garages 16,50 16,50 16,50 16,50 16,50 16,50 16,50
Surface suppl. varangue 9,81 8,81 8,81 8,81 8,81 8,81 8,81
SURFACE ANNEXE / Logt 0,00 26,31 25,31 25,31 25,31 25,31 25,31 25,31
SURFACES _SH + SA/2
TOTAL SH + SA/2 / Logt 0,00 104,55 93,36 105,05 93,36 105,05 93,36 105,05
Nb de Logts de méme type 0 5 5 0 0 5 5 0
TOTAL SH + SA/2 | Logt 0,00 522,73 466,78 0,00 0,00 525,23 466,78 0,00
TOTAL SH + SA/2 Logements 522,73 1 458,78
TOTAL SA Locaux LP +LE 0,00 15,76
TOTAL SALCR 0,00 0,00
TOTAL SA Locaux vélos 0,00 0,00
TOTAL SA Communs 0,00 15,76
TOTAL SH + SA/2 avec Locaux 522,73 1 466,66
Communs
TOTAL SH + SA/2 avec Locaux 1 989,38
Communs
000 | 401,95 34350 | 000 | | o000 | 40195 | | 34350 | 0,00
SHAB INT TOTALE
401,95 1 088,95
000 | 456,95 40350 | o000 | | o000 | 46195 | | 4035 | 0,00
SHAB DOM TOTALE
456,95 1 268,95

DATE :28/03/2024



ANNEXE 2

Récépissé de dépot de permis de construire
n°973 305 24 10019 du 28/02/24
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REP

UBLIQUE

FRANCAISE

Liberté
Egalité

Fraternité

Récépissé de dépot d'une demande
de permis de construire ou de permis d’aménager*

Madame, Monsieur,

Vous avez déposé une demande de permis

de construire ou d’aménager. Le délai d’instruction
de votre dossier est de TROIS MOIS et, si vous

ne recevez pas de réponse de I'administration dans
ce délai, vous bénéficierez d’'un permis tacite.

- Toutefois, dans le mois qui suit le dépdt de votre

dossier, ’'administration peut vous contacter :

— soit pour vous avertir qu'un autre délai est applicable,
lorsque le code de I'urbanisme I'a prévu pour
permettre les consultations nécessaires (si votre
projet nécessite la consultation d’autres services...) ;

— soit pour vous indiquer qu'il manque une

ou plusieurs piéces & votre dossier ;

— soit pour vous informer que votre projet correspond

a un des cas oll un permis tacite n’est pas possible.

- Sivous recevez une telle correspondance
avant la fin du premier mois, celle-ci remplacera
le présent récépissé.

- Sivous n’avez rien recu a la fin du premier
mois suivant le dépét, le délai de trois mois

ne pourra plus &tre modifié. Si aucune réponse
de I'administration ne vous est parvenue

a lissue de ce délai de trois mois, vous pourrez
commencer les travaux'' aprés avoir :

— adressé au maire, par voie papier (en trois exemplaires)

ou par voie électronique, une déclaration d'ouverture

— de chantier (vous trouverez un modéle de déclaration
CERFA n° 13407 & la mairie ou sur le site officiel
de 'administration frangaise :
http:/Awww.service-public.fr ;
— affiché sur le terrain ce récépissé pour attester
la date de dépdt ;
— installé sur le terrain, pendant toute la durée
du chantier, un panneau visible de la voie publique
décrivant le projet.

Vous trouverez le modéle de panneau a la mairie,
sur le site officiel de 'administration francaise :
http://www.service-public.fr

ainsi que dans la plupart des magasins de matériaux.

A\ Le permis n’est définitif qu’en l'absence

de recours ou de retrait :

« dans le délai de deux mois a compter

de son affichage sur le terrain, sa légalité peut étre
contestée par un tiers. Dans ce cas, l'auteur du
recours est tenu de vous en informer au plus tard
quinze jours apreés le dépbt du recours.

« dans le délai de trois mois aprés la date du permis,
lautorité compétente peut le retirer. Elle est tenue de
vous en informer préalablement et de vous
permettre de répondre

a ses observations.




Cadre réservé a la mairie

Le projet ayant fait I'objet d’unfz demande de permis n° ijﬁjg/f{/f&/fﬂ achel de Al
deshmre Y000 D 4
e

fera I'objet d'un permis tacntem a défaut de réponse de Iadmmlstratlon trois
mois apres cette date. Les travaux pourront alors étre exécutés aprés affichage
sur le terrain du présent récépissé et d’'un panneau décrivant le projet conforme
au modéle réglementaire.

Délais et voies de recours

Le permis peut faire I'objet d’un recours administratif Le permis est délivré sous réserve du droit des tiers :

ou d’un recours contentieux dans un délai il vérifie la conformité du projet aux régles et servitudes
de deux mois a compter du premier jour d’'une période d’urbanisme. Il ne vérifie pas si le projet respecte
continue de deux mois d’affichage sur le terrain les autres réglementations et les regles de droit privé.
d'un panneau décrivant le projet et visible de la voie Toute personne s’estimant Iésée par la méconnaissance
publique (article R. 600-2 du code de I'urbanisme). du droit de propriété ou d'autres dispositions de droit
L'auteur du recours est tenu, a peine d’irrecevabilité, privé peut donc faire valoir ses droits en saisissant

de notifier copie de celui-ci & I'auteur de la décision les tribunaux civils, méme si le permis de construire

et au titulaire de I'autorisation (article R. 600-1 du code respecte les régles d’urbanisme.
de l'urbanisme).

[2] Le maire ou le préfet en déiivre certificat sur simple demande



ANNEXE 3

Compromis de vente foncier
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100811804
CS/SP

INFORMATION PREALABLE

Les parties ci-aprés nommées, devant conclure entre elles un avant-contrat
portant sur la vente d’un bien immobilier, ont requis le notaire soussigné d'établir un
acte simplement sous signatures privées. Elles reconnaissent avoir été informées par
le rédacteur des présentes que la forme sous signature priveée du présent avant
contrat ne leur permettra pas en toute hypothése de le faire publier au service de la
publicité fonciére.

En conséquence, si fune des parties refuse ou est devenue incapable de
réaliser ou de réitérer la convention par acte authentique, 'autre partie ne pourra pas
faire inscrire les présentes directement au fichier immobilier afin de conserver son
droit et de le rendre opposable aux tiers, préalablement a toute décision de justice.

Les parties averties de cette situation déclarent néanmoins persister dans la
conclusion entre elles d'un acte sous signatures privées.

Par suite, en cas de refus ou d'incapacité de l'une des parties, un procés-
verbal authentique avec l'acte sous signatures privées pour annexe pourra, a la
requéte de l'autre partie, étre dressé afin de constater cette défaillance, sans pour
autant conférer une authenticité & l'acte ainsi annexé.

Ce procés-verbal pouvant alors étre publié au fichier immobilier dans l'attente
d'une décision judiciaire.

COMPROMIS DE VENTE

VENDEUR

1°) Monsieur Kévin Arnaud Archibald ROBEIRI, employé de commerce,
demeurant 2 SARAN (45770) 540 rue Louis Aragon.

Né & CAYENNE (97300) le 8 décembre 1988.

Celibataire.

Non lié par un pacte civil de solidarité.

De nationalité frangaise.

Résident au sens de la réglementation fiscale.

2°) Mademoiselle Cheitanne Claire ROBEIRI, étudiante, demeurant a
CAYENNE (97300) 5 rue Eugéne Gober.

Née 4 CAYENNE (97300) le 18 février 1999.

Célibataire.

Non liée par un pacte civil de solidarité.

De nationalité frangaise.

Résidente au sens de la réglementation fiscale.

»

El




3°) Madame Christiane, Germaine ROBEIRI, professeur des écoles,
demeurant a LES MUREAUX (78130) 2 rue des pleiades les Gemaux appartement
11,

Née a CASTRES (81100) le 21 juitlet 1960.

Célibataire.

Non liée par un pacte civil de solidarité.

De nationalité francaise.

Résidente au sens de la réglementation fiscale.

ACQUEREUR

La Société dénommée SODIM GUYANE, Société par actions simplifiee a
associé unique au capitai de CENT MILLE EUROS (100 000,00 EUR), dont le siége
est a MATOURY (97351), parc d'activité Parkway CS 21106 9 rue Yayamadou,
identifite au SIREN sous le numéro 805121084 et immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de CAYENNE.

QUOTITES ACQUISES
La société dénommée SODIM GUYANE acquiert la pleine propriété.

SOLIDARITE

En cas de pluralité de VENDEUR et/ou dACQUEREUR, les parties
contracteront les obligations mises & leur charge aux termes des présentes
solidairement entre elles, sans que cette solidarité soit nécessairement rappelée a
chaque fois.

CAPACITE

Les parties, et le cas échéant leurs représentants, attestent que rien ne peut
limiter leur capacité pour l'exécution des engagements qu'elles prennent aux
présentes et elles déclarent notamment :

* Que leurs caractéristiques indiquées en téte des présentes telles que
nationalité, domicile, siége, état civil, capital, numéro d’immatriculation, sont
exactes.

+ Qu'elles ne sont pas en état de cessation de paiement, de redressement ou
liquidation judiciaire ou sous procédure de sauvegarde des entreprises.

¢ Quelles n'ont pas été associées dans une société mise en liquidation
judiciaire suivant jugement publié depuis moins de cing ans et dans laquelle
elles étaient tenues indéfiniment et solidairement ou seulement
conjointement, du passif social, ce délai de cing ans marquant la prescription
des actions de droit commun et de celle en recouvrement 3 I'endroit des
associes (BOI-REC-SOLID-20-10-20-20120912).

* Qu'elles ne sont concernées :

- Par aucune des mesures légales relatives aux personnes protégées
qui ne seraient pas révélées aux présentes.
Par aucune des dispositions du Code de la consommation sur le
reglement des situations de surendettement, sauf 14 aussi ce qui peut
étre spécifié aux présentes.
Et pour 'acquéreur spécialement qu'il n'est, ni a titre personnel, ni en
tant qu'associé ou mandataire social, soumis a l'interdiction d'acquérir

: prévue par I'article 225-26 du Code pénal.

* Qu'elles ne sont concernées, en ce qui concerne les personnes morales par

aucune demande en nullité ou dissolution.



DOCUMENTS RELATIFS A LA CAPACITE DES PARTIES

Les piéces suivantes ont été portées a la connaissance du rédacteur des
présentes a I'appui des déclarations des parties :
Concernant Monsieur Kévin ROBEIRI

e Carte nationale d'identité.

Concernant Mademoiselle Cheitanne ROBEIRI
s Carte nationale d'identité.

Concernant Madame Christiane ROBEIRI
» Carte naticnale d'identité.

Concernant la société SODIM GUYANE
+ Extrait K bis.

Ces documents ne révélent aucun empéchement des parties a la signature
des présentes.

PRESENCE - REPRESENTATION

- Monsieur Kévin ROBEIRI & ce non présent mais représenté a I'acte par
Monsieur Stomy PATIENT, notaire assistant, domicilié professionnellement 2
CAYENNE (97300) 15, lotissement les Héliconias, en vertu des pouvoirs qui lui ont
été conférés aux termes d’une procuration sous seing privé en date 8 ORLEANS du
156 mars 2023 demeurée ci-annexée.

- Mademoiselle Cheitanne ROBEIRI & ce non présente mais représentée a
l'acte par Madame Emma INNOCENT, en vertu des pouvoirs qui lui ont été conférés
aux termes d'une procuration sous seing privé en date 8 CAYENNE du 23 janvier
2023 demeurée ci-annexée.

- Madame Christiane ROBEIR! a ce non présente mais représentée a l'acte
par Monsieur Stomy PATIENT, susnommé, en vertu des pouvoirs qui lui ont été
conférés aux termes d’une procuration sous seing privé en date a LES MUREAUX du
1e" février 2023 demeurée ci-annexée.

- La société dénommée SODIM GUYANE est représentée a I'acte par est
représentée a l'acte par Monsieur Olivier MANTEZ agissant en sa qualité de
president de ladite société, nommé a cette fonction aux termes de larticle 23 des
statuts et ayant tous pouvoirs 4 I'effet des présentes en application des articles 2 et 12
des statuts de ladite société.

CONCLUSION DU CONTRAT

Les parties déclarent que les dispositions de ce contrat ont été, en respect
des régles impératives de l'article 1104 du Code civil, négociées de bonne foi. Eiles
affirment qu'il refléte I'équilibre voulu par chacune d'elles.

DEVOIR D'INFORMATION RECIPROQUE

En application de larticle 1112-1 du Code civil qui impose aux parties un
devoir précontractuel d'information, qui ne saurait toutefois porter sur le prix, le
VENDEUR déclare avoir porté & la connaissance de ACQUEREUR l'ensemble des
informations dont il dispose ayant un lien direct et nécessaire avec le contenu du
présent contrat et dont I'importance pourrait étre déterminante de son consentement.

Ce devair s'applique a toute information sur les caractéristiques juridigues,
matérielles et environnementales relatives au BIEN, ainsi qu'a son usage, dont il a
personnellement connaissance par lui-méme et par des tiers, sans que ces

informations puissent étre limitées dans le temps.
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Le VENDEUR reconnait étre informé gqu'un manguement a ce devoir serait
sanctionné par la mise en ceuvre de sa responsabilité, avec possibilité d'annulation du
contrat s'il a vicié le consentement de TACQUEREUR.

Pareillement, JACQUEREUR déclare avoir rempli les mémes engagements,
tout manquement pouvant étre sanctionné comme indiqué ci-dessus.

Le devoir d'information est donc réciproque.

En outre, conformément aux dispositions de Farticle 1602 du Code civil, le
VENDEUR est tenu d'expliguer clairement ce a quoi il s'oblige, tout pacte obscur ou
ambigu s'interprétant contre iui.

Les PARTIES attestent que les informations déterminantes connues d'elles,
données et regues, sont rapportées aux présentes.

Préalablement aux conventions des parties, il est exposé ce qui suit.

EXPOSE

ENVOI PREALABLE DU PROJET D'ACTE

Les parties précisent qu'un projet des présentes leur a été adressé par
courriel le 18 janvier 2023.

Toutes modifications éventuellement effectuées ci-dessous ne concernent
que des éléments non-essentiels au contrat principal ou ont été demandees par les
parties ou doment approuvées par elles.

NATURE ET QUOTITE DES DROITS IMMOBILIERS

Le VENDEUR vend en pleine propriété, sous réserve de I'accomplissement
des conditions stipulées aux présentes, 2 [ACQUEREUR, qui accepte, le BIEN dont
la désignation suit.

IDENTIFICATION DU BIEN

DESIGNATION

A MACOURIA (GUYANE) 97355 lieudit Belle Humeur,
Un terrain partiellement constructible,
Figurant ainsi au cadastre

{ - SuUTace -
Belle Humeur 02ha80a75ca

Sur ledit terrain, sont édifiées des constructions en mauvais état, lesquelfes
consistant en :

-une construction comprenant un séjour une chambre et une salle d'eau avec

WC.

-une construction comprenant un séjour, une cuisine, une salle d'eau, un
dégagement, une chambre et un débarras.
-un carbet

Tel que le BIEN existe, avec tous droits y attachés, sans aucune exception ni
réserve.

Un exemplaire du plan cadastral demeure annexé.

Etant ici précisé que les constructions en mauvais état sont destinées a
étre démolies par TACQUEREUR ainsi qu’il le déclare expressément.



OBLIGATION D'INFORMATION SUR LES LIMITES DU TERRAIN

En application des dispositions de l'article L 115-4 du Code de I'urbanisme, la
destination envisagée sur le terrain objet des présentes étant la construction d'un
immeuble en tout ou partie a usage d'habitation, il est ici précisé que le descriptif
du terrain devra étre fourni pour étre annexé a l'acte constatant la réitération
des présentes.

IMMEUBLE A DEMOLIR

Préatablement a cette démolition dans la mesure ou elle ne rentre pas dans le
cadre des dispositions de l'article R 111-43 du Code de la construction et de
I'habitation, il y aura lieu d’effectuer un repérage des matériaux et produits contenant
de 'amiante et de transmettre les résultats de ce repérage a toute personne appelée
4 concevoir ou a réaliser les travaux. En outre, les bois et matériaux contaminés par
des termites, dans la mesure ou le batiment se trouve dans une zone a risques fixée
par arrété préfectoral a I'époque de sa démaolition, doivent étre soit incinérés sur place
soit traités avant tout transport et déclaration doit en étre faite en Mairie.

Un dossier technique doit étre produit s'il s’agit d'une opération concernant
une surface cumulée de plancher de 'ensemble des batiments concemés supérieure
4 1.000 métres carré, opération concernant au moins un batiment ayant accueilli une
activité agricole, industrielle ou commerciale et ayant été le siége d'une utilisation,
d’'un stockage, d'une fabrication ou d’une distribution d'une ou plusieurs substances
classées comme dangereuses. La réglementation attachée a ce dossier figure dans
les articles R 111-43 et suivants du Code de la construction et de I'habitation.

Le dossier de repérage ou le dossier technique, selon le cas, doivent étre
remis & chacune des entreprises intervenant dans 'opération de démolition.

A défaut de dossier technique, en cas de dossier technique trop succinct,
d’'absence de repérage, ou de non-respect, [a responsabilité du maitre de l'ocuvrage
peut étre financiérement et pénalement engagée, et le chantier stoppé.

USAGE DU BIEN
Le VENDEUR déclare que le BIEN est actuellement sans usage particulier.

EFFET RELATIF

Donation entre vifs suivant acte regu par Maitre Elie MARKOUR, alors notaire
a Cayenne le 14 mai 1997 publié au service de la publicité fonciére de CAYENNE, le
18 juin 1997 volume 1997P, numéro 775.

Etant ici précisé déclaré par le VENDEUR que les donateurs sont décédés
depuis lors et que par suite de ces décés son droit de propriété est devenu
incommutable.

Le VENDEUR charge les services du notaire instrumentaire de l'acte qui
constatera la réitération des présentes en la forme authentique, a I'effet d'obtenir tout
justificatifs de ta déclaration susvisée.

Altestation de propriété immobiliere a recevoir par Maitre Corinne HO-A-
CHUCK SALIBUR, notaire 8 CAYENNE un instant avant la réitération des présentes
en la forme authentique.

PROPRIETE JOUISSANCE

L'ACQUEREUR sera propriétaire du BIEN & compter du jour de la réalisation
de la vente par acte authentique.

Il en aura la jouissance par la prise de possession réelle et effective a
compter du méme jour, le bien étant vendu libre de toute location, habitation ou
occupation et encombrements quelconques.

Sy £/
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PRIX

La vente, si elle se réalise, aura lieu moyennant le prix principal de HUIT
CENT MILLE EUROS {800 000,00 EUR).

PAIEMENT DU PRIX

Ce prix sera payé comptant le jour de la signature de I'acte authentique.

Les parties soumettent formellement la réalisation des présentes et le
transfert de fa propriété, au paiement, par TACQUEREUR, au plus tard au moment de
facte authentique de vente, de lintégralité du prix payable comptant et des frais de
réalisation.

Pour étre libératoire, tout paiement devra intervenir par virement préalable, et
étre regu au plus tard le jour de la signature, a I'ordre du notaire chargé de rédiger
l'acte de vente.

VERSEMENTS DIRECTS

L'ACQUEREUR est informé que tout versement effectué directement par lui
au VENDEUR, avant la constatation authentique de la réalisation des présentes,
s'effectuera a ses risques.

NEGOCIATION

Les parties reconnaissent que I'Etude de Maitre Corinne HO-A-CHUCK
SALIBUR, 15 Lotissement les Héliconias 8 CAYENNE qui les a mises en rapport est
titulaire d’'un mandat de vente non exclusif en date du 3 mai 2022 non encore expiré,
que lui a donné le VENDEUR.

En conséquence, il est di a l'office notarial en vertu du mandat une
rémunération s'élevant & CINQUANTE MILLE EUROS (50000,00 EUR), que
IACQUEREUR s’oblige a payer le jour de la constatation de la réalisation authentique
des présentes.

Etant ici précisé que le montant de la négociation se trouve indiqué dans les
frais annoncés au paragraphe "Financement de I'acquisition”.

FINANCEMENT DE L’ACQUISITION

Le financement de l'acquisition, compte tenu de ce qui précede, s'établit
comme suit
Prix de vente :
HUIT CENT MILLE EUROS

Il'y a lieu d'ajouter les sommes suivantes :
- la provision sur frais de l'acte de vente ;
DIX MILLE SOIXANTE-TREIZE EUROS. 10 073,00 EUR

800 000,00 EUR

- les honoraires de négociation s'il y a lieu :
CINQUANTE MILLE EUROS. 50 000,00 EUR
Le total s'établit a la somme de :
HUIT CENT SOIXANTE MILLE SOIXANTE-TREIZE EUROS 860 073,00 EUR

Tous les versements doivent étre effectués par virement sur le compte de
I'Office Notarial (cf. RIB ci-aprés).
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RESERVES ET CONDITIONS SUSPENSIVES

Les effets des présentes sont scumis a la levée des réserves et a
laccomplissement des conditions suspensives suivantes.

RESERVES

Réserve du droit de préemption

Les présentes seront notifiées a tous les titulaires d'un droit de préemption
institué en vertu de larticle L 211-1 du Code de l'urbanisme ou de tout autre Code.

L'exercice de ce droit par son titulaire obligera le VENDEUR aux mémes
charges et conditions convenues aux présentes.

Par cet exercice les présentes ne produiront pas leurs effets entre les parties
et ce méme en cas d'annulation de la préemption ou de renonciation ultérieure a
Yexercice de ce droit de la part de scn bénéficiaire.

CONDITIONS SUSPENSIVES

Les présentes sont soumises a 'accomplissement de conditions suspensives
indiquées ci-apres.

Conformément aux dispositions de I'article 1304-6 du Code civil, a partir
de cet accomplissement les obligations contractées produisent leurs effets.

La non réalisation d'une seule de ces conditions, pouvant étre invoquée par
les deux parties, entraine la caducité des présentes, qui sont alors réputées n’'avoir
jamais existe.

Toute condition suspensive est réputée accomplie, lorsque sa réalisation est
empéchée par la partie qui y avait intérét.

La partie en faveur de laquelle est stipulée exclusivement une condition
suspensive est libre d’y renoncer tant que celle-ci n'est pas accomplie ou n'a
pas défailli. Dans ce cas, cette renonciation doit intervenir par courrier
recommandsé, électronique ou non, adressé au notaire qui la représente dans le
délai prévu pour sa réalisation.

En toutes hypothéses, jusqu'a la réitération authentique des présentes, le
VENDEUR conserve I'administration, les revenus et la gestion des risques portant sur
le BIEN.

Conditions suspensives de droit commun

Les présentes sont soumises & I'accomplissement des conditions suspensives
de droit commun stipulées en la faveur de 'ACQUEREUR, qui sera seut a pouvoir
s'en prévaloir.

Les titres de propriété antérieurs, les piéces d'urbanisme ou autres, ne doivent
pas revéler de servitudes, de charges, ni de vices non indiqués aux présentes
pouvant grever limmeuble et en diminuer sensiblement la valeur ou le rendre




impropre a la destination que 'ACQUEREUR entend donner. Le VENDEUR devra
justifier d'une origine de propriété réguliere remontant & un titre translatif d'au moins
trente ans.

L'état hypothécaire ne doit pas révéler de saisies ou d'inscriptions dont le
solde des créances inscrites augmenté du codt des radiations a effectuer serait
supérieur au prix disponible.

Conditions suspensives particuliéres

- Obtention certificat d’'urbanisme pré-opérationnel

La réalisation des présentes est soumise a l'obtention, par TACQUEREUR
aupres de l'autorité compétente, d'un certificat d'urbanisme « pré-opérationnel », au
plus tard le 15 septembre 2023 conformément aux dispositions de ['article L 410-1
deuxiéme alinéa du Code de l'urbanisme, pour la réalisation sur le BIEN de I'opération
suivante :

Construction d’un ensemble de maisons individuelles élevé sur rez-de-
chaussée d’un étage devant comprendre 63 logements locatifs en accession a
la propriété élevé d'un étage sur rez-de-chaussée, en vente en |'état futur
d'achévement pour la SIMKO ou la SIGUY.

L'ACQUEREUR est également averti que seule la délivrance d'une
autorisation d'occuper le sol, libérée du droit de retrait de l'autorité qui I'a octroyée et
purgée du recours des tiers, confére un droit acquis 4 aménager et/ou a construire.

A défaut de renonciation par TACQUEREUR au bénéfice de cette condition
suspensive, la non-délivrance de ce certificat rendra les présentes caduques.

- Obtention d'un permis de construire

Reégles générales

La realisation des présentes est soumise a {'obtention par TACQUEREUR
d’'un permis de construire avant le 2 janvier 2024 pour la réalisation sur le BIEN de
l'opération suivante :

Construction d’un ensemble de maisons individuelles élevé sur rez-de-
chaussée d’un étage devant comprendre 60 logements locatifs en accession a
la propriété élevé d'un étage sur rez-de-chaussée, en vente en I'état futur
d'achévement pour la SIMKO ou la SIGUY.

Il est précisé que 'ACQUEREUR devra, pour se prévaloir de la présente
condition suspensive, justifier auprés du VENDEUR du dépét d'un dossier complet de
demande de permis de construire correspondant exactement a Yopération envisagée
au plus tard le 15 septembre 2023 a compter de ce jour, au moyen d'un récépissé
délivré par I'autorité compétente.

Toute modification de l'opération envisagée devra recueillir 'accord du
VENDEUR.

Il est indiqué en tant que de besoin 4 TACQUEREUR qu'il n'est pas possible
d'obtenir un permis de construire n'ayant pour assiette qu'une partie de ['unité
fonciére, cela aboutirait & une parcellisation sans qu'aucun controle ne soit possible.

Au cas ou 'ACQUEREUR ne respecterait pas son engagement, et ce, huit
jours aprés une mise en demeure par lettre recommandée avec accusé de réception,
il sera réputé avoir renoncé a cette condition.

La présente condition vaut autorisation immédiate pour 'TACQUEREUR :

» de déposer a ses frais la demande de permis de construire conformément aux
dispositions d’'urbanisme applicables,

» de réaliser également & ses frais et sous sa responsabilité tous sondages,
études de sol, de sous-sol, tous prélévements, toutes analyses.

Il est ici précisé par les parties que la réalisation de fa condition sera
réputée acquise méme si l'obtention du permis de construire révélait une
surtaxe imprévue.




Mise en ceuvre
Dans la mesure d'un dép6t de la demande dans le délai sus-indigué, il
convient d'envisager les hypothéses suivantes, savoir :

« En cas d'absence de réponse de ['autorité administrative dans le délai
d'instruction et en application de l'article L 424-2 du Code de I'urbanisme, le
permis sera considéré comme accordé et la condition réalisée, dans la
mesure ou l'opération envisagée entre dans le champ d'application des
autorisations pouvant étre acquises tacitement {articles R 424-2 et R 424-3 du
Code de t'urbanisme). L'obtention d’'un permis tacite obligera fACQUEREUR
a faire procéder a son affichage tel qu'indiqué ci-dessous.

e Si le permis est accordé, expresséement ou tacitement, TACQUEREUR
s’engage a faire procéder a son affichage sur le chantier sans délai, et a
justifier du tout auprés du VENDEUR, étant précisé que seul I'affichage sur
le terrain fait courir a 'égard des tiers le délai de recours contentieux et ce &
compter du premier jour d'une période continue de deux mois de cet
affichage. LACQUEREUR devra, en conséquence, faire constater a ses frais,
par exploit d'huissier cet affichage & deux reprises : dans les cing jours
suivant la mise en place de l'affichage et dans les cing jours suivant
Pexpiration du délai de recours des tiers.

Le délai de réalisation de la présente condition suspensive sera prorogé
jusqu’a la purge du délai de recours contentieux, gracieux, hiérarchique ou du
retrait administratif ainsi que celui du déféré préfectoral.

Si ce permis fait l'objet d'un recours contentieux, gracieux ou
hiérarchique dans les deux mois de son affichage et/ou d'un retrait
pour illégalité dans les trois mois de sa délivrance, la condition
suspensive sera réputée comme n'étant pas réalisée et les présentes
comme caduques sauf si FACQUEREUR décidait de renoncer au
bénéfice de la condition, faisant alors son affaire personnelle des
recours.

En cas de recours gracieux ou hiérarchique, le délai de recours
contentieux est prorogé de deux mois a compter du jour du rejet
express ou implicite du recours gracieux ou hiérarchique ce qui aura
pour effet de prolonger d'autant la condition suspensive.

Si ce permis n'a pas fait I'objet ni d'un recours ni d’un retrait dans les
délais sus-indiqués, la condition suspensive sera réputée comme
étant réalisée,

Le déféré préfectoral est recevable s'il est introduit dans un délai de
deux mois courant 4@ compter de la date d'obtention du permis de
construire tacite ou de la date a iaquelle la commune a transmis a la
préfecture I'entier dossier de demande de permis de construire, si
celle-ci est postérieure.

Si une démolition préalable est nécessaire & la réalisation de |'opération de
construction, la demande du permis pourra porter a la fois sur la démolition et la
construction. Le permis de construire autorisera dans ce cas la démolition.

Affichage du permis de construire

L'affichage sur le terrain du permis de construire est assuré par les soins du
bénéficiaire du permis sur un panneau rectangulaire dont les dimensions sont
supérieures a 80 centimétres.

Le panneau indique le nom, la raison sociale ou la dénomination sociale du
bénéficiaire, le nom de I'architecte auteur du projet architectural, la date de délivrance,
le numéro du permis, la nature du projet et la superficie du terrain ainsi que l'adresse
de la mairie ou le dossier peut étre consulté.

Il indique également, en fonction de la nature du projet :

e Sile projet prévoit des constructions, ta surface de plancher autorisée ainsi
que la hauteur de la ou des constructions, exprimée en métres par rapport au

sol naturel.
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» Sile projet porte sur un lotissement, le nombre maximum de lots prévus.

» Sile projet porte sur un terrain de camping ou un parc résidentiel de loisirs, le
nombre total d'emplacements et, s'il y a lieu, le nombre d'emplacements
réservés a des habitations légéres de loisirs.

e Si le projet prévoit des démolitions, la surface du ou des batlments a
démolir.

Le panneau d'affichage doit étre installé de telle sorte que les renseignements
qu'il contient demeurent lisibles de la voie publique ou des espaces ouverts au public
pendant toute la durée du chantier.

Mandat par le vendeur

En application des dispositions de I'article R 423-1 du Code de f'urbanisme, le
VENDEUR donne mandat 2 'ACQUEREUR de faire dés maintenant les démarches
pour I'obtention du permis de construire. |l s'engage a justifier de ce mandat & tout
moment de la procédure.

- Permis non assorti d'un diagnostic sur I'archéoclogie préventive

Le permis de construire ne devra pas étre assorti d'une demande
d'établissement d'un diagnostic sur I'archéologie préventive.

Compte tenu de la localisation, la nature ou l'importance des opérations
d’aménagement, de construction d'ouvrages, les travaux affectant ou susceptibles
d'affecter des éléments du patrimoine archéoclogique ne peuvent étre entrepris
qu'aprés accomplissement des mesures préfecterales de détection et, le cas échéant,
de conservation ou de sauvegarde par 'étude scientifique définies par la loi n°2001-44
du 17 janvier 2001 modifiée.

La présence d'un tel diagnostic rendra les présentes caduques, sauf a ce que
'ACQUEREUR renonce de a se prévaloir de cette condition suspensive.

- Absence de fondations profondes et substitution de sol sur plus de 40
centimétres

Compte tenu de la localisation, la nature et I''mportance de I'opération
envisagée d’aménagement, les présentes sont soumises 2 la condition suspensive
que le terrain ne nécessite aucune fondations profondes et de substitution du sol sur
plus de 40 centimétres.

L'ACQUEREUR s'engage a réaliser une étude approfondie du sol et a en
justifier au pius tard le 30 Octobre 2023.

La présence de telles prescriptions rendra les présentes caduques, sauf a ce
que 'ACQUEREUR renonce de & se prévaloir de cette condition suspensive.

- Accord des concessionnaires pour le raccordement et le rejet des
réseaux secs et humides.

Les présentes sont soumises a la condition suspensive de I'obtention des
concessionnaires des autorisations pour le raccordement et le rejet des réseaux secs
et humides.

Les autorisations devront étre obtenus au plus tard le 31 Décembre 2023.

L'absence de telles autorisations rendra les présentes caduques, sauf a ce
que 'ACQUEREUR renonce de a se prévaloir de cette condition suspensive.

- Absence de pollution

Les présentes sont soumises a la condition suspensive que le terrain ne fasse
l'objet d'aucune pollution.

L'ACQUEREUR effectuera a ses frais toutes les analyses nécessaires au plus
tard le 31 Décembre 2023.

La caractérisation de la contamination du soi a quelque forme de pollution que
ce soit rendra les présentes caduques, sauf a ce que TACQUEREUR renonce de a se
prévaloir de cette condition suspensive.

- Obtention de I'autorisation de la police de I'eau
La présente vente est soumise a la condition suspensive de ['obtention par
PACQUEREUR de Fautorisation de la police de 'eau de I'opération projetée.
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L’ACQUEREUR s'engage a déposer une demande d'autorisation au plus tard
le 15 septembre 2023.

Ladite autorisation devra étre obtenue au plus tard le 30 décembre 2023.

Le deéfaut d'autorisation rendra les présentes caduques, sauf a ce que
'ACQUEREUR renonce & se prévaloir de cette condition suspensive.

- Obtention de I'attestation de non-recours

Une attestation de non-recours en application de l'article R 600-7 du Code de
l'urbanisme devra étre obtenue pour la vente au plus tard le 30 mars 2024.

En I'absence de cette attestation, les présentes seront considérées comme
caduques, et ce sauf si le bénéficiaire de cette condition suspensive renonce a s’'en
prévaloir.

- Obtention de P'attestation de non retrait

Une attestation de non retrait devra étre obtenue de l'autorité compétente
ayant délivré le permis de construire pour la vente au plus tard le 15 avril 2024.

En l'absence de cette attestation, les présentes seront considérées comme
caduques, et ce sauf si le bénéficiaire de cette condition suspensive renonce a s’en
prévaloir.

AUTRES CONDITIONS SUSPENSIVES

Le BIEN vendu étant destiné par FACQUEREUR 3 étre un véhicule fiscal
moyennant le prix de QUINZE MILLIONS SEPT CENT MILLE EUROS (15 700 000,00
EUR)dans le cadre d'une VENTE EN ETAT FUTUR D'ACHEVEMENT (conformément
aux dispositions des articles du code Général des Impdts en matiére de
défiscalisation), ce dernier s'engage a présenter le projet, assorti de son bilan
prévisionnei audit véhicule fiscal au plus tard le 30 mars 2024,

De fait, les présentes sont soumises a la condition suspensive de la signature
concomitante de l'acte de VENTE EN L'ETAT FUTUR D'ACHEVEMENT au profit de
l'opérateur (SIMKO/SIGUY) au plus tard le 30 septembre 2024,

Cetlte faisabilité sera démontrée par I'obtention par l'opérateur social :

a) dun prét de la CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS
représentant 50% du prix d'acquisition en VEFA,

b) de subventions nécessaires au financement de la VEFA, et notamment de
laccord de la DEAL pour l'attribution d'une subvention de 'ETAT.

¢) dune Ligne Budgétaire Unique (LBU) représentant 20% du prix
d’acquisition en VEFA.

d) d'un crédit d'impdt correspondant a un taux de 30% du prix d’acquisition
en VEFA.

e) Des garanties des collectivités sur le montant du prét CDC

A cet égard, TACQUEREUR s'oblige a justifier auprés du VENDEUR de
l'obtention de ces préts et subventions par V'opérateur, au plus tard le 30

septembre 2024.

STIPULATION DE PENALITE

Au cas ol, toutes les conditions relatives & I'exécution des présentes seraient
remplies, et dans I'hypothése ou l'une des parties ne régulariserait pas l'acte
authentique ne satisfaisant pas ainsi aux obligations alors exigibles, elle devra verser
a l'autre partie la somme de QUATRE-VINGT MILLE EUROS (80 000,00 EUR) a titre
de dommages-intéréts, conformément aux dispositions de l'article 1231-5 du Code
civil.

Le juge peut modérer ou augmenter la pénalité convenue si elle est
manifestement excessive ou dérisoire, il peut également la diminuer si l'engagement a
été exécuteé en partie.

5? O\L/\Er/
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Sauf inexécution définitive, la peine n'est encourue que lorsque le débiteur est
mis en demeure.

La présente stipulation de pénalité ne peut priver, dans la méme hypothése,
chacune des parties de la possibilité de poursuivre 'autre en exécution de la vente.

DEPOT DE GARANTIE

L'ACQUEREUR a versé a titre de dépdt de garantie, au tiers convenu ci-
aprés désigné la somme de QUARANTE MILLE EUROS (40 000,00 EUR).

Cette somme, non productive d'intéréts, sera nantie sur le compte du tiers
convenu jusqu'a la réitération de I'acte authentique de vente. Par la suite elle sera
imputée sur la partie du prix payée comptant.

Dans le cas ol la non-réalisation des présentes résulterait de I'exercice d'un
droit de préemption, d'un droit de préférence ou du non-accomplissement d'une
condition suspensive, dans la mesure ol sa réalisation n'a pas été empéchée par
FACQUEREUR, cette somme sera restituée 4 TACQUEREUR.

Dans le cas contraire, cette somme restera acquise au VENDEUR, par
application et a due concurrence de la stipulation de pénalité ci-dessus, sous
déduction des frais et débours pouvant étre dus au rédacteur des présentes.

A défaut d'accord entre les parties, la somme restera bloquée en la
comptabilité du détenteur des fonds jusqu'a production d’un jugement ordonnant la
restitution du dépot 4 FACQUEREUR ou sa perte en faveur du VENDEUR.

En aucun cas, cette somme ne peut étre considérée comme un versement
d'arrhes tel que prévu par l'article 1590 du Code civil permettant aux parties de se
départir de leur engagement, FACQUEREUR en s'en dessaisissant et le VENDEUR
en restituant le double.

DESIGNATION ET MISSIONS DU TIERS CONVENU

D'un commun accord, les parties désignent en qualité de tiers convenu,
Maitre Corinne HO-A-CHUCK SALIBUR, notaire a CAYENNE (97300}, 15
lotissement les Héliconias, chargé d'établir ¥acte, ou son successeur dans la fonction.
Mandaté communément par les parties, il conservera la somme nantie pour le compte
de qui il appartiendra.

La mission du tiers convenu sera acceptée par la simple réception des fonds
et exécutée par la remise de ces fonds a son bénéficiaire.

En cas de non versement de cette somme & la date convenue, les présentes
seront résolues de plein droit en application des articles 1225 et 1229 du Code civil
sans autre formalité que la mise en demeure préalable effectuée en application du
second alinéa de l'article 1225 dudit Code.

CONDITIONS ET DECLARATIONS GENERALES

GARANTIE CONTRE LE RISQUE D’EVICTION

Le VENDEUR garantra I'ACQUEREUR contre le risque d'éviction
conformément aux dispositions de Farticle 1626 du Code civil.

A ce sujet le VENDEUR deéclare :

+ qu'il n'existe & ce jour aucune action ou litige en cours pouvant porter atteinte
au droit de propriété,

» qu'it n'y a eu aucun empiétement sur le fonds voisin,

+ que le BIEN ne fait I'objet d'aucune injonction de travaux,

e qu'ii n'a conféré a personne d'autre que 'ACQUEREUR un droit quelconque
sur le BIEN pouvant empécher la vente,

o subroger TACQUEREUR dans tous ses droits et actions relatifs au BIEN.

GARANTIE DE JOUISSANCE

Le VENDEUR déclare qu’il n’a pas délivré de congé a un ancien locataire Iui
permettant d'exercer un droit de préemption.
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GARANTIE HYPOTHECAIRE

Le VENDEUR s’obligera, s'il existe un ou plusieurs créanciers hypothécaires
inscrits, & régler l'intégralité des sommes pouvant leur étre encore dues, a rapporter a
ses frais les certificats de radiation des inscriptions, et @ en justifier auprés de
'ACQUEREUR.

SERVITUDES

L'ACQUEREUR profitera ou supportera les servitudes ou les droits de
jouissance spéciale, s'il en existe.

Le VENDEUR déclare :

e ne pas avoir créé ou laissé créer de servitude ou de droit de jouissance
spéciale qui ne seraient pas relatés aux présentes,

e qu'a sa connaissance, il n'existe pas dautres servitudes cu droits de
jouissance spéciale que celles ou ceux résultant, le cas échéant, de 'acte, de
la situation naturelle et environnementale des lieux et de I'urbanisme.

ETAT DU BIEN

L’ACQUEREUR prendra le BIEN dans I'état ol il se trouve a ce jour, tel qu'il
I'a vu et visité, le VENDEUR s'interdisant formellement d'y apporter des modifications
matérielles ou juridiques.

Il déclare que la désignation du BIEN figurant aux présentes correspond a ce
qu'il a pu constater lors de ses visites.

Il n‘aura aucun recours contre le VENDEUR pour quelque cause que ce soit
notamment en raison :
e des vices apparents,
e des vices cachés.

S'agissant des vices cachés, il est précisé que cette exonération de garantie
ne s’applique pas :
e« si le VENDEUR a la qualité de professionnel de limmobiler ou de la
construction, sauf si TACQUEREUR a également cette qualité,
» ou s'il est prouvé par TACQUEREUR, dans le délai légal, que les vices
cachés étaient en réalité connus du VENDEUR.
Toutefois, le VENDEUR est avisé que, s'agissant des travaux qu'it a pu
exécuter par lui-méme, la jurisprudence tend a écarter toute efficacité de la clause
d’'exonération de garantie des vices cachés.

CONTENANCE

Le VENDEUR ne confére aucune garantie de contenance du terrain ni de
superficie des constructions.

IMPOTS ET TAXES

Impbts locaux

Le VENDEUR déclare étre & jour des mises en recouvrement des impdts
locaux.

L’ACQUEREUR sera redevable a compter du jour de la signature de I'acte
authentique des impots et contributions.

La taxe d’habitation, si elle est exigible, est due pour I'année entiére par
'occupant au premier jour du mois de janvier.

La taxe fonciére, ainsi que la taxe d’enlévement des ordures ménageéres si
elle est due, seront réparties entre le VENDEUR et TACQUEREUR en fonction du

SY o,
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temps pendant lequel chacun aura été propriétaire au cours de l'année de la
constatation de la réalisation des présentes.

L’ACQUEREUR réglera au VENDEUR, le jour de la réitération
authentique des présentes, les proratas de taxes fonciéres et le cas échéant, de
taxes d’enlévement des ordures ménagéres, déterminés par convention entre
les PARTIES sur le montant de la derniére imposition.

Ce réglement sera définitif entre les PARTIES, éteignant toute créance
ou dette I'une vis-a-vis de l'autre a ce sujet, quelle que soit la modification
éventuelle des taxes fonciéres pour I’année en cours.

Avantage fiscal lié 2 un engagement de location

Le VENDEUR déclare ne pas souscrire actuellement a fun des régimes
fiscaux Iui permettant de bénéficier de la déduction des amortissements en échange
de 'obligation de louer a certaines conditions.

CONTRATS DE DISTRIBUTION ET DE FOURNITURE

L’ACQUEREUR fera son affaire personnelle, dés son entrée en jouissance,
de la continuation ou de la résiliation de tous contrats de distribution et de fourniture
souscrits par le VENDEUR.

L es parties déclarent avoir été averties de |la nécessité d'établir entre elles un
relevé des compteurs faisant 'objet d'un comptage individuel.

Le VENDEUR déclare étre a jour des factures mises en recouvrement liées a
ses contrats de distribution et de fourniture.

ASSURANCE

L'ACQUEREUR, tout en étant informé de [l'obligation immédiate de
souscription, ne continuera pas les polices d'assurance actuelles garantissant le BIEN
et conférera & cet effet mandat au VENDEUR, de resilier les contrats lorsqu'il avertira
son assureur de la réalisation des présentes.

CONTRAT D'AFFICHAGE

Le VENDEUR déclare qu'il n'a pas été conclu de contrat d'affichage.

DISPOSITIONS RELATIVES A LA CONSTRUCTION

ABSENCE D’OPERATION DE CONSTRUCTION OU DE RENOVATION DEPUIS DIX ANS

Le VENDEUR déclare qu'a sa connaissance :

+ aucune construction ou rénovation n'a été effectuée dans les dix dernieres
années,

s aucun élément constitutif d’ouvrage ou équipement indissociable de l'ouvrage
au sens de l'article 1792 du Code civil n'a été realisé dans ce délai.

TRAVAUX ET REPERAGE AMIANTE

L'ACQUEREUR reconnait avoir été informé par le notaire soussigné de la
réglementation en vigueur, a savoir le décret n® 2017-899 du 9 mai 2017 modifié et
Farréte du 16 juillet 2019 modifié par 'arrété du 23 janvier 2020, rendant obligatoire,
avant la réalisation de tous travaux sur un immeuble bati, un repérage amiante avant
travaux (RAAT), éventuellement invasif par sondages et polvant nécessiter I'analyse
d'échantillons. Ce RAAT permet d'établir la présence ou non de matériaux ou produits
pouvant contenir de l'amiante et susceptibles d'étre affectés directement ou
indirectement du fait, notamment, de chocs ou de vibrations par les travaux et
interventions visés a l'article R 4412-94 du Code du travail et définis par le donneur
d'ordre.

L'opérateur de repérage de 'amiante devra disposer de la certification avec
mention et en justifier. Le rapport technique rendu dans le cadre de sa mission de
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repérage devra étre communiqué a I'entreprise en charge des travaux, afin de lui
permettre de prendre les mesures adaptées a la protection de ses salariés intervenant
sur le chantier.

En cas de non-respect de cette réglementation, la loi a fixé des amendes
administratives et pénales.

Etant ici précisé que le VENDEUR a fourni un état établi par la société
Action Diagnostics Guyane situé a (97355) MACOURIA, 11 allée des Ebénes,
Eucalyptus, Soula 2, en application des dispositions de Particle L 1334-13
premier alinéa du Code de la santé publique dont les conclusions sont les
suivantes :

« Dans le cadre de la mission, il n'a pas été repéré de matériaux et
produits susceptibles de contenir de {"amiante. »

DIAGNOSTICS

DIAGNOSTICS ENVIRONNEMENTAUX

Etat des risques

Un état des risques en date du 06 juillet 2023 délivré par la société Action
Diagnostics Guyane situé & {97355) MACOURIA, 11 allée des Ebeénes, Eucalyptus,
Soula 2, fondé sur les informations mises & disposition par arrété préfectoral est joint.

A cet état sont jointes :

* la cartographie du ou des risques majeurs existants sur la commune avec
localisation de ('immeuble concerné sur le plan cadastrat.
» laliste des arrétés de catastrophe naturelle de la commune.

Plan de prévention des risques naturels

Limmeuble est situé dans le périmétre de deux plans de prévention des
risques naturels respectivement approuvé le 09 juillet 2002 et prescrit le 15 janvier
2021.

Les risques pris en compte sont : Inondation par crue, Inondation par
ruissellement et coulée de boue, inondation par submersion marine.

L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement
du plan de prévention des risques naturels approuvé.

L'immeuble est situé pour partie en dans une zone soumise & un risque
moyen.

Plan de prévention des risques miniers
L'immeuble n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des
risques miniers.

Plan de prévention des risques technologiques

L'immeuble n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des
risques technologiques.

Sismicité

L'immeuble est situé dans une zone 1 (trés faible).

Radon
L'immeuble est situé dans une commune & potentiel radon classée en niveau

Secteur d'information sur les sols

Des secteurs dinformation sur les sols comprenant les terrains ou la
connaissance de la pollution des sols justifie, notamment en cas de changement
d'usage, la réalisation d'études de sols et de mesures de gestion de la pollution pour
préserver la sécurité, la santé ou la salubrité publiques et I'environnement peuvent
étre crées conformément aux dispositions de larticle L 1256 du Code de
lenvironnement.

A
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Absence de sinistres avec indemnisation

Le VENDEUR déclare qu'a sa connaissance limmeuble n'a pas subi de
sinistres ayant donné lieu au versement d'une indemnité en application de l'article L
125-2 ou de I'article L 128-2 du Code des assurances.

Etat des risques de pollution des sols
Un état des risques de pollution des sols est joint.

Aléa — Retrait gonfiement des argiles

L'immeuble n’est pas concerné par la cartographie des zones exposées au
phénoméne de mouvement de terrain différentiel consécutif a la sécheresse et a la
réhydratation des sols établie par les ministres chargés de la construction et de la
prévention des risques naturels majeurs.

SITUATION ENVIRONNEMENTALE

CONSULTATION DE BASES DE DONNEES ENVIRONNEMENTALES

Les bases de données suivantes ont été consultées :

e La carte des données relative aux anciens sites industriels et activités de
services (CASIAS).

« La base de données relative aux sites et sols pollués ou potentiellement
pollués appelant une action des pouvoirs publics, a titre préventif ou curatif
(ex-BASOL).

» La base de données relative aux risques naturels et technolegiques
(GEORISQUES).

e« La base des installations classées soumises & autorisation ou 2a
enregistrement du ministére de I'environnement, de I'énergie et de la mer.
Une copie de ces consultations est jointe.

NOUVEAUX ETATS - CONSTATS - DIAGNOSTICS

Si, avant ia réitération des présentes, de nouvelles législations protectrices de
FACQUEREUR venaient & entrer en application, le VENDEUR s’engage, a ses seuls
frais, a fournir 3 'ACQUEREUR les diagnostics, constats et états nécessaires le jour
de la vente.

REITERATION AUTHENTIQUE

En cas de réalisation des conditions suspensives stipulées au compromis, la
signature de I'acte authentique de vente aura lieu au plus tard le 30 septembre 2024
par le ministére de Maitre Corinne HO-A-CHUCK SALIBUR notaire a CAYENNE
moyennant le versement du prix stipulé payable comptant et des frais par virement.

L'attention de 'ACQUEREUR est particulierement attirée sur les points
suivants :

» ['obligation de paiement par virement et non par chéque méme s'il est de
banque résulte des dispositions de larticle L 112-6-1 du Code monétaire et
financier ;

» il lui sera imposé de fournir une attestation émanant de la banque qui aura
émis le virement et justifiant de I'origine des fonds sauf si ces fonds résultent
d'un ou plusieurs préts constatés dans ['acte authentique de vente ou dans un
acte authentique séparé.

Il est précisé que les conditions suspensives devront éire levées dans le délai
de realisation des présentes sauf a tenir compte de délais et procédures spécifiques
convenus entre les parties.
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Ce délai sera automatiguement prorogé jusqu'a réception des pieces
administratives nécessaires a la perfection de I'acte authentique, et sans que la liste
qui suit soit limitative : renonciation expresse ou tacite a un droit de préemption, notes
d'urbanisme, certificats d’urbanisme, arrétés d'alignement, état hypothécaire en cours
de validité, cadastre modéle "1", répertoire civil.

La date d'expiration de ce délai, ou de sa prorogation n'est pas extinctive mais
constitutive du point de départ de la période & partir de laquelle l'une des parties
pourra obliger I'autre a s'exécuter.

En conséquence, si l'une des parties vient a refuser de signer lacte
authentique de vente, l'autre pourra saisir le Tribunal compétent dans le délai d'un
mois de la constatation de refus (mise en demeure non suivie d'effet, procés-verbal de
non-comparution...) afin de faire constater la vente par décision de Justice, la partie
défaillante supportant les frais de justice, nonobstant la mise en ceuvre de la
stipulation de pénalité stipulée aux présentes.

Si le défaut de réitération a la date prévue de réalisation diiment constaté
provient de la défaillance de 'ACQUEREUR, le VENDEUR pourra toujours renoncer a
poursuivre F'exécution de la vente en informant TACQUEREUR de sa renonciation par
lettre recommandée avec accusé de réception, ce derier faisant foi, ou par exploit
d'huissier. Les parties seront alors libérées de plein droit de tout engagement sauf 3
tenir compte de la responsabilité de TACQUEREUR par la faute duquel le contrat n'a
pu étre exécuteé, avec les conséquences financiéres y attachées notamment la mise
en ceuvre de la stipulation de pénaljité, et de dommages-intéréts si le VENDEUR subit
un préjudice direct distinct de celui couvert par la clause.

INTERDICTION D'ALIENER ET D'HYPOTHEQUER — CONSTITUTION DE CHARGE

Pendant toute la durée des présentes, le VENDEUR s'interdit de conférer a
quiconque des droits réels, personnels, ou des charges mémes temporaires sur le ou
les biens objet des présentes, de consentir un bail méme précaire, une prorogation de
bail, une mise a disposition, comme aussi d'apporter des modifications ou de se
rendre coupable de négligences susceptibles d'altérer I'état ou de causer une
dépréciation du ou des biens.

Il en ira de méme si la charge ou la cause de Ia dépréciation n'était pas le fait
direct du VENDEUR.

Le non-respect de cette obligation entrainera I'extinction des présentes.

Le VENDEUR atteste ne pas avoir précédemment conclu un avant-contrat en
cours de validité sur le BIEN.

ABSENCE DE FACULTE DE SUBSTITUTION

il est toutefois convenu que la réalisation par acte authentique ne pourra avoir
lieu qu'au profit de TACQUEREUR. Aucune substitution ne pourra avoir lieu au profit
de qui que ce soit.

FISCALITE

REGIME FISCAL DE LA VENTE

DECLARATION FISCALE

L'acquisition concerne un terrain A batir, par suite sont ici synthétisées les
différentes dispositions selon que les parties ou seulement I'une d'entre elles sont ou
ne sont pas assujetties au sens des dispositions de l'article 256 A du Code général
des imp6éts.

Toutes Vendeur seul | Acquéreur seui | Aucune

PARTIES assujetties assujetti assujetti assujettie

REDEVABLE TVA

Vendeur tirs [ Vendeur  tjrs

Terrain a batir redevable redevable TVA Hors champ | Hors champ
, - TVA TVA

TVA (sur prix | {sur prix total -

G .
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total 226 2ou | 226 2 ou
marge 268) marge 268)
FISCALITE 1594 0 G A | CGl (engagement de construire)
Poss Poss
engagement engagement
construire construire
b (1594 0 G A) : {1594 0 G A) :
Terrain 3 batir ex0 ex0
enregistremen enregistrement
t -~ droit fixe - droit fixe 125
125 (691 bis) {691 bis)
FISCALITE 1594 F quinquies A CGI (droits réduits}
Si pas
gtensﬁf:m:‘]tr Si TVA sur prix
Terrain a batir prix  total total droits
droits  reduits | "6CUts 30,715
a0,715
FISCALITE 1594 D CGlI (droit commun)
Si pas .
. Si pas .
. . d'engagement | Si TVA suri Droit
Terrain a batir d'engagement
et TVA sur | marge de construire commun
marge
FISCALITE 1115 CGI (achat pour revendre)
. - Option Option . . Option
Terrain a batir possible impossible Option possible impossible
PLUS-VALUE

En ce qui concerne Monsieur Kévin ROBEIRI :
Le précédent propriétaire était Monsieur Pascal Pierre Jean ROBEIRI a
concurrence de la moitié indivise, pére du vendeur aux présentes, domicilié en son
vivant a CAYENNE (97300), 5 rue Eugéne Gober, son décés est survenu le 8 aolt

2016.

L'acte de notoriété a été regu par Maitre Corinne HO-A-CHUCK SALIBUR,
notaire 8 CAYENNE (97300), le 13 juin 2017.
La déclaration de succession n'a pas été déposée a ce jour.

Le prix aux présentes n'étant pas supérieur a la valeur qui sera portée dans
I'attestation de propriété de la personne décédée, aucune plus-value ne sera exigible.
Par suite, en application de I'article 150 VG-Il du Code général des impdts, il

n'y a pas lieu & dépdt d'une déclaration de plus-values.

En ce qui concerne Madame Cheitanne ROBEIRI :
Le précédent propriétaire était Monsieur Pascal Pierre Jean ROBEIRI &
concurrence de fa moiti€ indivise, pére du vendeur aux présentes, domicilié en son
vivant a CAYENNE (97300}, 5 rue Eugéne Gober, son décés est survenu le 8 aolt

2016.

L'acte de notoriété a été regu par Maitre Corinne HO-A-CHUCK SALIBUR,
notaire a CAYENNE (97300), le 13 juin 2017.
La déclaration de succession n'a pas été déposée a ce jour.

Le prix aux présentes n’étant pas supérieur a la valeur qui sera portée dans
I'attestation de propriété de la personne décédée, aucune plus-value ne sera exigible.
Par suite, en application de l'article 150 VG-Il du Code général des impéts, il

n'y a pas lieu a dépbt d'une déclaration de plus-values.
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En ce qui concerne Madame Christiane Germaine ROBEIRI :

Madame est devenue propriétaire du BIEN objet des présentes suivant
donation entre vifs aux termes d'un acte regu par Maitre Elie MARKOUR, alors notaire
a Cayenne le 14 mai 1997 pour une valeur globale de deux cent soixante mille francs
(260 000,00 frs).

Cet acte a été publié au service de la publicité fonciére de CAYENNE, le 18
juin 1997 volume 1997P, numéro 775.

Le bien étant détenu depuis plus de vingt-deux ans mais depuis moins de
trente ans, ne se trcuve pas soumis a l'impdt sur la plus-value dans le cadre des
présentes en raison de la durée de détention. Il y a néanmoins lieu a perception des
préiévements sociaux, le notaire devant déposer I'imprimé 2048-IMM-SD au moment
de la publication au service de la publicité fonciére et prélever sur le disponible du prix
le montant de ces prélévements sociaux.

DOMICILE FISCAL

Pour le contréle de I'impo6t, le VENDEUR déclare étre effectivement domicilié
a 'adresse susvisée, et s'engage a signaler au centre tout changement d'adresse.

Quant au centre des finances publiques du VENDEUR :

- Monsieur Kévin ROBEIRI dépend actuellement du centre des finances
publiques de ORLEANS COLIGNY - 131 faubourg BANNIER CS 54211 - 45042
ORLEANS COLIGNY.

- Mademoiselle Cheitanne ROBEIRI dépend actuellement du centre des
finances publiques de CAYENNE - 1555 ROUTE DE BADUEL - CAYENNE.

Madame Christiane ROBEIRI dépend actuellement du centre des finances
publiques de LES MUREAUX - 44 rue DES PIERRELAYES - 78134 LES MUREAUX
CEDEX.

OBLIGATION DECLARATIVE

Le montant net imposable de la plus-value immobiliére visée aux articles 150
U a 150 UD du Code général des impdts doit étre porté dans la déclaration de
revenus numeéro 2042.

Tout manquement & cette obligation déclarative donne lieu & l'application
d'une amende égale & 5 % des sommes non déclarées, sans que 'amende encourue
puisse étre inférieure & 150 euros ni supérieure a 1.500 euros.

FRAIS

L'ACQUEREUR paiera tous les frais, droits et émoluments de [lacte
authentique a régulariser et de ses suites.

Le VENDEUR supportera les frais des diagnostics, constats et états
obligatoires, de fourniture de titres, procuration.

En cas de non-réalisation de la vente, le colt des formalités préalables
effectuées ainsi que les honoraires liés au travail du rédacteur pour établir le présent
acte, honoraires estimés conformément aux dispositions du troisieme alinéa de
l'article L 444-1 du Code de commerce, a la somme de TROIS CENTS EUROS
(300,00 EUR), seront supportés :

¢ par le VENDEUR si les droits réels révélés sur le BIEN empéchaient la
réalisation de la vente ;

« par 'ACQUEREUR dans tous les autres cas sauf s'il venait a exercer son
droit de rétractation dans la mesure ol il en bénéficie ou en cas de non-
réalisation de la condition suspensive d'obtention d'un prét.

SINISTRE PENDANT LA DUREE DE VALIDITE DU COMPROMIS

Si un sinistre quelconque frappait le BIEN durant la durée de validité des
présentes, les parties conviennent que 'ACQUEREUR aura la faculte :

SP
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e Soit de renoncer purement et simplement a la vente et de se voir
immédiatement remboursé de toute somme avancée par lui le cas échéant.
+» Soit de maintenir lacquisition du BIEN alors sinistré totalement ou
particllement et de se voir attribuer les indemnités susceptibles d’étre versées
par la ou les compagnies d'assurances concernées, sans limitation de ces
indemnités fussent-elles supérieures au prix convenu aux présentes. Le
VENDEUR entend que dans ceite hypothése TACQUEREUR soit purement
subrogé dans tous ses droits a I'égard desdites compagnies d’assurances.
Il est précisé que I'existence des présentes ne pourrait étre remise en cause
que par un sinistre de nature & rendre le BIEN inhabitable ou impropre a son
exploitation.

PRISE EN COMPTE D'UN EVENEMENT SANITAIRE

Les parties attestent étre instruites de I'impact d'une crise sanitaire a 'image
de celle de la Covid-19 en ce qui concerne les effets potentiels sur les délais
d'exécution d'un contrat.

Si une telle crise venait & se reproduire pendant le délai de réalisation des
présentes, et que des dispositions d'origine légale ou réglementaire prises en
conséquence reportaient ies délais d'instruction de certains documents nécessaires a
la perfection des présentes, ce délai de réalisation serait automatiquement prorogé
d'un temps égal, aucun acte instrumentaire de prorogation n'étant alors nécessaire
entre les parties.

REPRISE D’ENGAGEMENT PAR LES AYANTS DROIT DU VENDEUR

Au cas de décés du VENDEUR s'il s'agit d'une personne physique, ou de
dissolution volontaire dudit VENDEUR s'il s’agit d’une perscnne morale, avant la
constatation authentique de la réalisation des présentes, ses ayants droit, fussent-ils
des personnes protégées, seront tenus a la réalisation des présentes dans les mémes
conditions que leur auteur.

En cas de piuralité de vendeurs personnes physiques, cette clause
s'appliquera indifferemment en cas de déces d'un seul ou de tous les vendeurs.

Toutefois, en cas de décés du VENDEUR et en présence d'ayant droit absent
ou disparu ou d'une dévolution incompléte nécessitant le recours a un cabinet de
généalogie, TACQUEREUR pourra demander a étre dégagé des présentes en raison
du risque d'allongement du délai de feur réalisation par suite de la survenance de cet
événement.

CONDITION DE SURVIE DE L’ACQUEREUR

Au cas de décés de 'ACQUEREUR s'il s’agit d'une personne physique et si
bon semble & ses ayants droit, ou de dissolution judiciaire dudit ACQUEREUR s'il
s'agit d’'une personne morale, avant la constatation authentique de la réalisation des
présentes, les présentes seront caduques.

En cas de pluralité d'acquéreurs personnes physiques, cette clause
s'appliquera indifferemment en cas de décés d'un seul ou de tous les acquéreurs.

REDACTION DE L’ACTE DE VENTE

Le rédacteur de l'acte authentique de vente sera Maitre Corinne HO-A-
CHUCK SALIBUR, notaire a CAYENNE (97300), 15, lotissement les Héliconias.

REQUISITION

Les parties donnent pouvoir a tout collaborateur de loffice notarial chargé
d'étabiir I'acte de vente pour effectuer les formalités préalables telles que notamment
les demandes d'état civil, d'extrait K bis, de cadastre, d'urbanisme, de situation
hypothécaire, de purge de droit de préférence, de préemption, ainsi que pour signer
les piéces nécessaires a ces demandes.
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ELECTION DE DOMICILE

Pour F'entiére exécution des présentes, les parties élisent domicile en l'office
notarial du notaire chargé de recevoir I'acte authentique.

CORRESPONDANCE

En suite des présentes, la correspondance, auprés de chacune des parties,
s'effectuera a leur adresse ou siége respectif indiqué en téte des présentes.

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les soussignés affirment, sous les peines édictées par I'article 1837 du Code
général des impdts, que le présent acte exprime l'intégralité du prix convenu et qu'ils
sont informés des sanctions fiscales et des peines correctionnelles encourues en cas
d'inexactitude de cette affirmation ainsi que des conséquences civiles édictées par
T'article 1202 du Code civil.

ABSENCE DE DROIT DE RETRACTATION

Le représentant de la société acquéreur déclare que, compte tenu de son
objet social et du rapport direct de celui-ci avec la présente acquisition, celle-ci doit
étre assimilée a un professionnei de I'immobilier, par suite il reconnait qu'elle ne peut
se prévaloir des dispositions de larticle L 271-1 du Code de la construction et de
Fhabitation.

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

L'Office notarial traite des données personnelles concernant les personnes
mentionnées aux présentes, pour l'accomplissement des activités notariales,
notamment de formalités d'actes.

Ce traitement est fondé sur le respect d'une obligation légale et I'exécution
d'une mission relevant de Fexercice de l'autorité publique déléguée par {'Etat dont
sont investis les notaires, officiers publics, conformément a 'ordonnance n°45-2590
du 2 novembre 1945,

Ces données seront susceptibles d'étre transférées aux destinataires
suivants :

« les administrations ou partenaires légalement habilités tels que la Direction
Générale des Finances Publiques, ou, le cas échéant, le livre foncier, les
instances notariales, les organismes du notariat, les fichiers centraux de la
profession notariale (Fichier Central Des Derniéres Volontés, Minutier Central
Electronique des Notaires, registre du PACS, etc.),
fes offices notariaux participant ou concourant a 'acte,
les établissements financiers concernés,
les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités notariales,
le Conseil supérieur du notariat ou son délégataire, pour la production des
statistiques permettant I'évaluation des biens immobiliers, en application du
décret n® 2013-803 du 3 septembre 2013,

+ les organismes publics ou privés pour des opérations de vérification dans le

cadre de la recherche de personnalités politiquement exposées ou ayant fait
I'objet de gel des avoirs ou sanctions, de la lutte contre le blanchiment des
capitaux et le financement du terrorisme. Ces vérifications font l'objet d'un
transfert de données dans un pays situé hors de I'Union Européenne et
encadré par la signature de clauses contractuelles types de la Commission
européenne, visant & assurer un niveau de protection des donnees
substantiellement équivalent a celui garanti dans I'Union Europeéenne.

La communication de ces données a ces destinataires peut &tre indispensable
pour I'accomplissement des activités notariales.

Les documents permettant d’établir, d’enregistrer et de publier les actes sont
conservés 30 ans a compter de la réalisation de 'ensemble des formalités. L'acte

EIEN
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authentique et ses annexes sont conservés 75 ans et 100 ans lorsque I'acte porte sur
des personnes mineures ou majeures protégées. Les vérifications liées aux
personnalités politiquement exposées, au blanchiment des capitaux et au financement
du terrorisme sont conservées 5 ans aprés la fin de |a relation d’affaires.

Conformément a la réglementation en vigueur relative a la protection des
données personnelies, les personnes peuvent demander I'accés aux données les
concernant. Le cas échéant, elles peuvent demander la rectification ou I'effacement
de celles-ci, obtenir la limitation du traitement de ces données ou s'y opposer pour
des raisons tenant a leur situation particuliére. Elles peuvent également définir des
directives relatives a la conservation, a Feffacement et a la communication de leurs
données personnelles aprés leur décés.

L'Office notarial a désigné un Délégué a la protection des données que les
personnes peuvent contacter & I'adresse suivante : cil@notaires.fr.

Si les personnes estiment, aprés avoir contacté I'Office notarial, que leurs
droits ne sont pas respectés, elles peuvent introduire une réclamation aupres d'une
autorité européenne de contréle, la Commission Nationale de l'Informatique et des
Libertés pour la France.

DISJONCTION DES PIECES JOINTES

Les parties conviennent que les piéces jointes au présent acte sous signature
privée pourront y étre disjointes afin d'étre annexées a 'acte authentique de vente.

FAIT a CAYENNE

Le 7 juillet 2023

En un seul exemplaire qui, a la réquisition des parties, reste en la garde et
possession de I'Etude, 15 Lotissement les Héliconias @ CAYENNE , constitué pour
cette tache mandataire commun de ces parties, qui sera habilité a en délivrer des
copies ou extraits aux parties ou a leurs conseils.

Les présentes comprenant :

- vingt-deux pages

- Z&ro renvoi approuvé

- zéro barre tirée dans des blancs

- zéro ligne entiére rayée

- zéro chiffre rayé nul

- zéro mot nul
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1. Caractéristiques générales

Général Réservataires Lgts Subv/igt Empunt/igt Environnement
Commune MACOURIA Valeur patrimoine du marché (Ancien)
Nom de lopération SIDOM-SIMKO_973_2024_MACOURIA_BY (Callon) Valeur
Code XX839 Logements (SHab/m? HT)
Libelé LLS-S.03 Commerces (SU/m? HT)
Adresse AVENUE BELLE HUMEUR
Code Postal 97 355 Valeur locative marché (Neuf)
Agence FAUX Logements
Etablssement Marché libre (SHab/m?) [ |
Sttuation en ZUS FAUX
Secteur WWR 2 Commerces (SU/m?) | I
Zone géographique Guyane Autres réservataires (saisie)
Zone géographique ROBIEN B1 Société propriétaire SIMKO
Type de construction/ Société Lgts_et_divers par SIMKO Type d'opération Acquisition VEFA
Type de construction Lgts_et divers Consolidabl | Version Modéle 5
Propriété du sol SP Chargé du développement
Stat Société SIMKO_2023_T3
Norme Envir de |'opération Certification : 3eme trimestre 2023
Label : Emission GES : Stat Globale Globale_T1_2024
Numéro 1908 Statut TRAVAIL Pole PoleESH_IDF
Date Comité/Dir Instance
Dossier CDC

Commentaires

Typologie détaillée Nombre Surfaces Habitabl Surfaces Varangues Surfaces Annexes SHDOM Surface Utile/Finangable
Collectif Individuel Collectif i Individuel Collectif Individuel Collectif & Individuel Collectif i Individuel Collectif Individuel
Logements_T1 : {
Logements_T2
Logements_T3
Logements_T4 10 Igts 69 m?flogti 12 m?/logt 26 m2llogt 81 m?flogti 94 m2ligt
106 m?/igt 105 m/igt

Logements_T5 51gts 5Igts| 80 mzllogtg 80 m?logt| 12m?logt{ 11 m2logt| 27 m*logti 26 m?logt 92 mzllogtg 91 m?logt
Logements_T6 i i
Logements_T7

(Global) 151gis 5lgis|  1089m?, __ 402m? 180 m? 55 m? 395m 132m? 1269 m?; 457 m?

1467 m? 523 m?
Total log t: 20 Igts 1491 m? 235 m? 527 m? 1726 m? 1989 m?
Moyenne 73m* i 80m? 12m? 1 11m? 26m* | 26m? | 85 m? i 91 m? 98 m? 105 m?
lination des sous-er bl Equivalentlogement
Garages enterrés m m
Garages superstructure m m
Total Garages 0 0
Jardins Equivalenta 1 logementpour
Annexes 0
Commerces 0
Locaux techniques 0
Locaux administratifs 0
Total Equiv 15 lgts 5 lgts] Total SU 1989 m?
sDPCousHON[ |
Sous-Ens. 1 Sous-Ens. 2 Sous-Ens. 3 Sous-Ens. 4 Sous-Ens. &
1- : 2- H
Dénomination des bl Logements - i Logements
LLS i LLTS
Type d'opération Construction | Construction | Taux de TVA de la Si ]
1 : 2 : 3 4 5
Type de bien L Lc Normes Saisie Retenue
Financement principal LLS LLTS Normal 0,00% 0,00%
Code IKOS Réduit 0,00% 0,00%
Plafond Conventionné des logements (/M) Sur Travaux| 0,00% 0,00%
Année de valeur Récupérable 0,00% 0,00%
TVA non récupérable 0,00% 0,00% 0,00% Normal_Accession 0,00% 0,00%
Révision des loyers Par défaut (Libre janvier) (Conv Janvier) Janvier Janvier Janvier Janvier Janvier Réduit_Accession 0,00% 0,00%
Conventi VRAI VRAI FAUX FAUX FAUX
Norme de calcul de VWR sur TRLB appliquée au: PoleESH_IDF
Cotation FAM{
Chani Administrait ;z:z:i Saisies Planning Final
Durée du chantier mois Dépdt permis de construire | 01/02/2024 Feviier 2024 | 01/02/2024
Obtention du permisde C. | 01/05/2024 Septembre 2024 01/09/2024
Gestion locative LancementAppels d'Offres | 01/07/2024 Avii 2024 01/04/2024
Ordre de Service (OS) 01/12/2024 Décembre 2024 01/12/2024

Mise en location [ 1erDécembre | 2027 ]

Identif le 04/07/2024
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Dossier CDC

Commentaire :

Date d'édition: le 04/07/2024

1-Logements - LLS

2 - Logements -
LLTS

Total

Construction Construction
Loyers Valeur (aprés RLS) : décembre 2027 126 714 35632 162 346
(Recettes globales) Par m? de SU-SF par mois 7,20 5,68 6,80
Par m? de SHab par mois 9,70 7,39 9,07
Par m? de Shab DOM par mois 8,32 6,50 7,84
Janvier Janvier
Valeur Actuelle (avant RLS) : 2024 2024
Montant 115103 32367 147 470
Par m? de SU-SF par mois 6,54 5,16 6,18
Par m? de Shab par mois 8,81 6,71 8,24
Par m? de Shab DOM par mois 7,56 5,90 712
Equivalent logements 15 Igts 5Igts 20 lgts
Nbre de M2 SU-SF 1.466,66 522,73 1989,38
Nbre de M2 SHab 1.088,95 401,95 1490,90
Nbre de M2 Shab DOM 1.268,95 456,95 172590
PRP/M2SU-SF 2 556,62 239111 251313
PRP/M2SHAB 3443,38 3109,57 3353,39
PRP/M2SHAB DOM 2954,94 273529 2 896,79
Prix de Revient Prévisionnel Construction a Financer 3749673 1249 891 4999 563
Plan de financement initial
(4 %) Fonds Propres Non amortis 53 172 197 006
(51 %) Emprunts 75 570 2532303
(45 %) Subventions 1649 105 621149 2270 255
(100 %) Total 3749673 1249 891 4999 563
|0 3749673 1249 891 4999 563
Financement 143 834 53172 197 006
Délai de récupération de I'investissement 17 ans 18 ans 17 ans
Valeur terminale a 25 ans
Valeur Terminale [ 102037 e 1199 576
Taux de rentabilité locative brute immédiat [ 6,03% [ se1% | 595%
TRFP
Trfp a 30 ans 18,45% 0,00% 17,65%
Trfp 4 25 ans 18,20% 0,00% 17,30%
Trip & 35 ans 18,62% 15,52% 17,87%
TRFP sans VR a 35 ans 0,00% 0,00% 0,00%
Délai de récupération des fonds propres| 6 ans| 6 ans| 6ans]|
0 Delta
TRI& 10 ans 1.82% 0,00% 1,08%
CaMFa 10 ans 2,63% 1,73% 242%
Delta - 81 points - 173 points - 134 points
VAN 2 10 ans -128 261 -150 003 -270 803
TRIa 15 ans 243% 0,00% 1.87%
CaMFa 15ans 2,63% 1,73% 243%
Delta - 20 points - 173 points - 56 points
VAN & 15 ans 42 907 118 715 151 189
TRIa 30ans 340% 1,66% 3,05%
CaMF a 30 ans 2,64% 1,78% 2,44%
Delta 76 points - 11 points 60 points
VAN 2 30 ans 255 116 10417 260 138
TRIa 35 ans 3,63% 2,13% 3,32%
..................................... CaMFassans| 2ed%l Ast%l 45
Delta 98 points 32 points 86 points
VAN 2 35 ans 370 305 34 845 420 265
VAN par équival log (Initiaux)
VAN & 10 ans|
VAN & 15 ans|
VAN a 30 ans 17 008 flogt 13 007 flogt
VAN 4 35 ans| 24 687 /gt 6 969 /logt 21013 /ogt|
Résultat de trésorerie itation continue)
Déficit maxi par Equivalent Logement 5,58 KEllgt année 1 |4,46 K€llgt année 1 5,3 K€/lgt année 1
Année de cumul définitivement positif 1ére année 1ére année 1ére année
Résultat cumulé & la 30 éme année 0,70 Me 0,17 ME 0,87 ME
I
Résultat comptable (Exploitation continue)
Déficit maxi par Equivalent Logement 4,82 K€/lgt année 8  [-1,56 KEllgt année 1 -3,65 K€/lgt année 8
Année de cumul défintiverent positi | . 238me année | 9emeannée | 23meannée |
Résultat cumulé & la 30 éme année 0,23 ME 0,07 Me 0,29 ME
Valeur annuelle moyenne (date de livraison) des Travaux par log (Réhabilitations GR + Composants)
Sur15 ans 1412€] 1412€] 1412€]
Sur30 ans 1952€] 1952€] 1952€]
Taux de rendement brut locatif indexé
Taux moyen sur 15 ans 3,31% 2,79% 3,18%
Taux moyen sur 30 ans 3,24% 2,73% 3,11%
Taux moyen sur 35 ans 3,22% 2,71% 3,09%
Taux de rendement brut locatif indexé (Hors Subventions)
Taux moyen sur 15 ans 591% 5,55% 583%
Taux moyen sur 30 ans 5,79% 5,44% 5,71%
Taux moyen sur 35 ans 5,75% 540% 5,67%
Ratios d'exploitation
Surcumulde 2 & la fin du Fi t principal 30 ans 30 ans 30 ans
EBE/Loyers potentiels Cumulés 65,62% 59,97% 64,38%
Service de la Dette / Loyers potentiels Cumulés 46,94%! 41,71%] 45,79%
Autofinancement Brut(Hors CGLLS/IS)/ Loyers potentiels Cumulés 18,69% 18,26% 18,59%
Résultatnet+ RemFP/Loyers potentiels Cumulés 5,25% 5,33% 5,27%
Normes minimum Taux d'autofinancement 0% | 0% 0%
Autofinancement Cumulés sur 30 ans 936 905| 257 450 1194 355
[Hors accession / Hors ventes] (Loyers - Charges) d'explotation - Annuités Emprunt
Loyers bruts Cumulés sur 30 ans 4913537 1381693 6295 229
Taux d'Autofinancement | Cumulés sur 30 ans 19,07% 18,63% 18,97%
Autofinancement Global Cumulés sur 30 ans 358 892 -27 885 331007

Fiche_Synthese le 04/07/2024
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Paramétres d'exploitation

Rappel des taux d'i i I Année de
Taux référence Au-dela de 2027
de croissance 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 Tx de croissance pendant Tx Croissance au dela
LoyersLibre 0,42% 2,50% 2,50% 3,40% 2,40% 2,10% 2,00% 2,00% 1ans 2,00%
LoyersConv 0,42% 2,50% 2,50% 3,40% 2,40% 2,10% 2,00% 2,00% 1ans 2,00%
Charges [ 0,82% 4,80% 2,80% ; 2,30% 210% 2,00% 2,00% 2,00% 1ans 2,00%
Travaux
Personnel . ) N
TFPB 3,50% 7,10% 2,80% 2,30% 2,10% 2,00% 2,00% 2,00% 5 ans 2,00%

1.loyers
. . P . Mois . Loyers Annuels JOCKAEI7IEH
Sous-Ens. Produit b LELTIEL b rif saisi Tarif retenu Date Valeur Profils v & i X
Valeur décomptées

2027 Oui 0m 0 n? 0 n?)
1-Logements -LLS Logements_T4 Collectif 10{sU Mois 6,54 6,54  Janvier 2024 73 499 Oui 936,53 m? 687,00 n?} 807,00 n?}
1-Logements - LLS Logements_T5 Collectif 5|SU Mois 6,54 6,54 Janvier 2024 41604 Oui 530,12 m?| 401,95 n?) 461,95 m?|
2-1 -LLTS Logements_T5 Individuel 5[SU Mois 5,16 5,16]  Janvier 2024 32367 Oui 522,73 m? 401,95 m? 456,95 m?
Totaux Total des lignes avec Charges 147 470 1989 1491 1726
Total des lignes sans Charges 0 0 0 0

2 -Logements -
3. Ratios de quittancemen 1-Logements - LLS LLTS : :

Remplissage / Occupation Rempli en 0 3 mois| 3 mois| immédiat immédiat immédiat
taux d'occup de 96,00%, 98,00%, 98,00% 96,00% 96,00% 96,00%
pendant 1ans 1 ans| 1 ans| 1ans 1 ans| 1 ans|
Taux au dela 96,00%. 98,00% 98,00% 96,00%. 96,00%. 96,00%
Norme Periode 1 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Taux d'impayés Taux d'impayés 0,00% 2,00% 2,00% 0,00% 0,00% 0,00%
pendant 1 ans| 1 ans| 1 ans| 1 ans| 1 ans| 1 ans|
Taux au dela 0,00% 2,00% 2,00% 0,00% 0,00% 0,00%
| Norme Periode 2 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Taux de CRL Tauxde CRLL e eeennnmnanad 0.00% ..o 000 0.00%] e 0.00%f e 0.00%]............f 0.00%
(PM 95% du taux de base pour conventionnés) pendant 15 ans 15 ans| 15 ans 15 ans 15 ans| 15 ans
Tauxau dela 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Taux Non Occupation/ Impayés spécifiques Garages/Parkings
Taux de non occupation de 20,00% 20,00% 20,00% 20,00% 20,00% 20,00%
pendantt tansl Tensl tamsl lansl o fansl 1ans
Taux au dela 20,00% 20,00% 20,00% 20,00% 20,00% 20,00%
Charges récupérables En euros par m? et mois
4 arge aexpioitatio
Produit Poste Répartition ou Sous Ens. Unite Base Normev/uvn‘né fan Année de référence Saisie /an Date valeur Différé Profis Charge /an
de référence
Global Gros entretien et maintenance  [Equiv_Logt_Hors_Accession  |Equiv_Logt_Hors_Accession 20,0 951,0 2023 Maintenance 21097
Global Frais divers gestion Equiv_Logt_Hors_Accession Equiv_Logt_Hors_Accession 20,0 11430 2023 24 842
Global Taxe fonciére Equiv_Logt_Hors_Accession  |Equiv_Logt_Hors_Accession 20,0 933,0 2023 25 ans| 20 277
0,0 0,0
0,0 0,0
0,0 0,0
0,0 0,0
0,0 0,0
0,0 0,0
0,0 0,0
0,0 0,0
0,0 0,0

LoyersEtCharges le 04/07/2024 Page 3/9
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1. Charge fonciére Ratio/Masse TICFinancé [l HT/medesH 11C/m:  TTC/m? HT S e HCEEIE
de SH de SU Financé Facturé
Calcul de la SDPC/SHON 0 0,00% 0
| Terrain /m* SDPC/SHON 0,00 |
Terrain
Temain Forfat | 20000 20000 0 20000 134 13 10 0.00% 0 0 20000 0
Frais d'acquisition (hors VEFA) Forfait 10 000 10 000 0 10 000) 6.7 7 5 0.00% 0 0 10 000) 0
Total Terrain 30000 0 30000 20,1 20) 15 0,00% 0 0 30000 0
Raccordement
Réseau élec. +BT Forfait | 290 750 290 750 0 290 750 195,0 195 146 0.00% 0 0 290 750 0
Branchement eau Forfat 284753 284753 0 284753 191,0 191 143 0.00% 0 0 284753 0
Total Raccordement 575 503 0 575 503 386,0 386 289 0,00%] 0 0 575 503 0
Charge fonciére
Etudes de sol / Sondages Forfait 12891 12891 0 12891 86 9 6 0,00% 0 0 12891 0
Géométre Forfait 3426 3426 0 3426, 23 2 2 0,00% 0 0 3426, 0
Temassement Forfait 209 447 20944667 0 209 447 140,5] 140 105 0.00% 0 0 209 447 0
Voirie Forfat 353000 353000 0 353 000 2368 237, 177 0,00% 0 0 353 000 0
Espaces verts Forfat 23533 23533 0 23533 15.8 16 12 0.00% 0 0 23533 0
Total Charge fonciére 602 297 0 602 297 404,0 404 303 0,00% 0 0 602 297 0
Taxes et divers
Taxes durbanisme (TA, TZAC, Autres) Forfait | 14,000 14,000 0 14.000) 94 9 7 0,00% 0 0 14.000) 0
Taxes égolts Forfait 48238 48237.78 0 48238 324 32| 24 0.00% 0 0 48238 0
Total Taxes et divers 62238 0 62238 417 42| 31 0.00% 0 0 62238 0
Frais fonciers
Clotures Forfait | 41183 4118333 0 41183 276 28| 21 0,00% 0 0 41183 0
Maitrise deuvre VRD Forfait 53718 53718 0 53718 36,0 36| 27 0,00% 0 0 53718 0
Total Frais fonciers 94 901 0 94901 637 64 48 0.00% 0 0 94901 0
Total Charge fonciére 1364 940 0 1364 940 915,5 916, 686 0.00% 0 0 1364 940 0
2877257 ” 19299 1930 o 0
Total Contruction 2877 257 2877 257 19299 1930
3. Honoraires techniques
Architecte/concepteur 112 504 112504 0 112504 75,5 75 112504 0
Controle 18677 18677 0 18677 125 13 18 677 0
Assur. DO +CNR + TRC 38457 38457 0 38457 258 26| 38457 0
SPS/OPC 8345, 8345 0 8345, 56 6 8345, 0
Frais de gestion 4686 4686 0] 4686 31 4686 0
GFA promoteur 9371 9371 0 9371 6.3 9371 0
Total Honoraires techniques 192 040 0 192 040 128.8 129 192 040 0
4. Actualis., imprévus
Actu/Révison Batiment Forfat 9829 9829 0 9829 6.6 7 9829 0
Total Actualisation imprévus [ 9829 0 9829] | 6.6 7] | 9 829] o]

Prix de revient technique
Assiette de rémunération MOD
5. Charges annexes

4 400 066

Frais financiers 0,00% 140 569 o 140 569 9.3 9 7 0,00% 0 0 140 569 0
Direction dinvestissement 0,0% 46 856 0 46 856 314 31 24 0,00% 0 0 46 856 0
Marge promoteur 241561 241561 0 241 561 162,0 162 121 0,00%]| 0 0 241 561 0
Frais dacquisition VEFA 56228 56228 0 56228 377 3 2 0,00% 0 0 56228 0
Maitise douvrage inteme 70284 70284 0 70284 411 a7 3 0,00% 0 0 70284 0
Total Charges annexes 555 498 0 555 498) 3726 373 219 0,00% 0 0 555 498) 0
h

|PRP TOTAL PREVISIONNEL 4999 563 0 4999563] | 3353 3353) 2513] 0,00% 0 o | 4999 563 0
VISA POUR ENREGISTREMENT (aux stades Comité, Directoire, fiche OS et PRD)

Visa du D.ATGL le : Visa du D. DEV le : Visa du GME le :

PRP CE GLOBAL le 04/07/2024
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SIDOM-SIMKO_973 2024 MACOURIA_BELABRILLS--XX

Base des financements
2 - Logements - . .
1 - Logements - LLS LLTS Mise en location
A financer HORS ACCESSION 4999 563 3749673 1249891 3011727
Montant financé Montant financé
i i y
Subventions TotalSuEverhions 2270 255 1649 105 621149)  MOPI e unitaire | QUENitéou | % du PRP hors
sation surface accession
Financeur - Réservataire
LBU 446 349 3011127 1 446 349 0,00%
CREDIT D'IMPOT 1202 756 30111127 1 1202756 0,00%
LBU 263 240|  30/11/27 1 263 240 0,00%
CREDIT D'IMPOT 352909]  30/11/27 1 352 909 0,00%
SUBVENTION DE LA COLLECTIVITE - LLTS 5000 30111727 1 5000 0,00%
Fonds Propres Non amortis Total Fonds Propres 197 006 143 834 53172 M"tf’”‘
sation
| Colt du Capital Couten Trésorerie
3% 143 834 30111127
3% 53172 30111727
Emprunts Total Emprunts 2532303 1956 733 sssmo| MO
sation
Fin. Normé *G-LLS-40 ans Tx2,60% Ann. Const. 1326 563 30111127
Fin. Normé *G - LLS_Foncier - 50 ans Tx2,60% Ann. Cory 630 170 30/11/27
Fin. Normé G-LLTS-40 ans Tx1,60% Ann. Const. 386 948]  30/11/27
Fin. Normé G - LLTS_Foncier - 50 ans Tx 1,60% Ann. Co 188 622 30/11/27
Montant initial restant a financer 0 0 0
Paramétrage des emprunts manuels
Type Intitulé Famille Mode Durée Différé d'amort.
Aucun LLS - PIV - 40 ans dont 15 diff T * 0,75% LLS 0,75%|Ann. Const 40 ans, 15
Aucun LLTS-PIV- 40 ansdont 15 diff T*0,75%  [LLTS 0,75%|Ann. Const 40 ans 15
Placement et Couverture de la Trésorerie
Rémunération des Fonds Propres (Trésorerie)
Taux 2,00%
Non placée
Annuités courues des emprunts dans la trésorerie Non Activé

Financement le 04/07/2024
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ANNEXE 5

Convention LBU n°2024 04 19 009 du 28/05/24

20 LLS/LLTS BELLE RIVE - MACOURIA - DEM.CDC
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PREFET P

Direction Générale
geEm,LA GUYANE des Territoires et de la Mer
Egalité

Fraternité

Direction de I'aménagement des territoires
et de la transition écologique

Service urbanisme, logement et aménagement
Unité Logement

CONVENTION D’ATTRIBUTION DE SUBVENTION POUR UNE OPERATION
DE CONSTRUCTION NEUVE DE LOGEMENTS LOCATIFS SOCIAUX
N° DE LA CONVENTION 20424y Oy AD 0O
NOM DE L'OPERATION : 20 LLS/LLTS BELLE RIVE
N° OPERATION : 2024DD97300019
Commune : Macouria
Bénéficiaire : SOCIETE IMMOBILIERE DE KOUROU
Numéro SIRET  30593460600032

Nombre de logement : 20 logements LLS (Logement Locatif Social)

Montant de la subvention accordée : 709 589,00 €

Domaine fonctionnel : 0123-01-01
Code activité ;: 012300000101 - 012300000103

ENTRE

Etat représenté par le préfet de la Région Guyane et désigné sous le terme « I’Etat » d'une
part

ET

SOCIETE IMMOBILIERE DE KOUROU dont le siége social est situé au 33 avenue Jean Jaurés BP
812 97310 KOUROU représenté par Jean-Jacques STAUCH d‘autre part,



VU le décret n® 2004-374 du 29 avril 2004 modifié relatif aux pouvoirs des préfets, 2
'organisation et & I'action des services de I'Etat dans les régions et départements ;

VU le décret n° 2019-894 du 28 aolt 2019 relatif 3 I'organisation et aux missions des services
de I'Etat en Guyane;

VU le décret du 13 juillet 2023 portant nomination de M. Antoine POUSSIER, administrateur
de ['Etat du deuxiéme grade, en qualité de préfet de la région Guyane, préfet de la Guyane;

VU larrété du 15 juillet 2021 portant nomination de M. lvan MARTIN, ingénieur en chef des
ponts, des eaux et foréts, en qualité de directeur général de la direction générale des
territoires et de la mer de Guyane ;

VU l'arrété n°R03-2023-04-03-00001 du 3 avril 2023 portant organisation des services de I'Etat
en Guyane ;

VU T'arrété n° R03-2024-04-05-00002 du 05 avril 2024 portant délégation de signature 2
Monsieur Ivan MARTIN, directeur général des territoires et de la mer ;

VU larrété n® R03-2024-04-08-00003 du 08 avril 2024 portant subdélégation de signature de
Monsieur ivan MARTIN, directeur général des territoires et de la mer 2 ses collaborateurs.

VU le dossier de demande de subvention déposé par la Société Iimmobiligre de Kourou daté
du 28/03/2024

EST CONVENU

Article 1 : La présente convention porte agrément au bénéficiaire désigné SOCIETE
IMMOBILIERE DE KOUROU pour la construction de 20 logements locatifs sociaux 20 LLS/LLTS
BELLE-RIVE sur la commune de Macouria

Les caractéristiques techniques et financiéres de l‘opération sont annexées & la présente
convention.

Article 2:

Il est accordé une subvention d’un montant de 709 589,00 €, imputée sur le budget du
ministére des Outre-mer pour l'exercice 2024

— Programme 123 - Conditions de vie outre-mer
- Action 1- Logement
La présente convention ouvre droit a:

- l'accord de prét par la Caisse des Dépéts et des Consignations (CDC)



Article 3 :

En application des dispositions de l'article R 372-8 du CCH, la validité de la présente
convention est subordonnée aux respects des dispositions suivantes :

- les travaux doivent étre commencés dans un délai de 18 mois & compter de |a date de
signature de la présente convention ;

—les travaux doivent &tre achevés dans un délai de 4 ans & compter de la date de
signature de la présente convention. Une prorogation de ce délai, dans la limite de 2 ans,
peut étre accordée par le responsable de I’Etat du département.

Article 4 :

En cas de non-respect des dispositions de la présente convention, de non-réalisation partielle
de l'opération, la présente convention est réputée caduque.

Les subventions pergues doivent é&tre reversées par le bénéficiaire.

Article 5:

Conformément 3 Iarticle R441-5 du CCH, 30 % des logements faisant l'objet de la présente
convention sont réservés aux personnes et aux familles prioritaires désignés par le préfet,
dont 5 % au bénéfice des agents civils et militaires de I'Etat.

Article 6 :

Le versement de la subvention est réalisé suivant les conditions suivantes :

-un acompte peut, dans la limite de 30 % de son montant, &tre versé aux organismes
bénéficiaires, aprés passation des marchés et sur constatation du commencement

d'exécution des travaux;

-un ou plusieurs acomptes peuvent étre versés, au fur et @ mesure de |'exécution des travaux
ou de la livraison des fournitures ;

-le montant total des acomptes ne peut excéder 80 % du montant de la subvention ;

-le réglement du solde est subordonné & la justification de la réalisation des travaux. I est
versé dans la limite du montant recalculé conformément 2 la modification de l'assiette
prévue a l'article D. 372-10 du CCH.

Article 7 : Le loyer maximal mensuel est fixé en euros par métre carré de surface financée par
la présente convention a:

- 6,54 €/m? pour les logements LLS
- 516 €/m? pour les logements LLTS



Article 8 : Le directeur général des territoires et de la mer et le directeur régional des finances
publiques sont chargés, chacun en ce qui le concerne de I'exécution du présent arrété qui
sera publié au recueil des actes administratifs des services de I’Etat.

Fait a Cayenne, le: 9 g MA| 2024

Le Préfet VISA CBR Le représentant de
Contrdleur Budgétaire SOCIETE IMMOBILIERE DE KOUROU
en région Guyane (Nom, Cachet et signature)

A1
tdi &4/05/Q\+

bejfe Senrra
g fment/zt A,




Numéro d'opération : 2024DD97300019

Direction Générale Territoires et de la Mer

Page : 1/5

Fiche Analytique d'opération logement social

Aide(s) du dossier : LLTS (CN) - LLS (CN)
Saus-nature du dossier : Neuf

Nom de l'opération :

20 LLS/LLTS BELLE RIVE
Numéro d'identification du dossier :
2024DD97300019

Maitre d'ouvrage :

SOCIETE IMMOBILIERE DE KOUROU
Catégorie du maitre d'ouvrage :

SEM / EPL

Date de dépdt du dossier de financement : 28/03/2024 Décisionnaire : DDI973 - DEAL Guyane

Date prévisionnelle de démarrage des travaux :

Instructeur : Fabienne MARIANNA-PASSARD

| PRESENTATION GENERALE DE L'OPERATION |

Nombre de [ogements financés :
Localisation de I'opération :

Numéro de permis de construire :
Dévolution :

Nature des logements :
Bénéficiaires :

20

Lieu-dit Belle Humeur
97355 Macouria

VEFA
Logements ordinaires

Ménages (y compris part minoritaire de jeunes, part
minoritaire de personnes dgées et mixtes et logement
ordinaire)

CONSISTANCE DE L'OPERATION

LLTS
N - Nombre de logements 5
S - Surface habitable 456,95 m?
Sa - Surface des anncxes liées au logement 131,55 m?
Sg - Surface des garages 0,00 m?
Sler - Surface des locaux collectifs résidentiels 0,00 m?
Sac - Surface des annexes communes 0,00 m?
SF - Surface financée des logements 522,73 m?

LLS

N - Nombre de logements 15
S - Surface habitable 1 268,95 m?
Sa - Surface des annexes liées au logement 379,65 m?
Sg - Surface des garages 0,00 m?
Sler - Surface des locaux collectifs résidentiels 0,00 m2
Sac - Surface des anncxes communes 15,76 m?
SF - Surface financée des logements 1 466,66 m?

B CARACTERISTIQUES DE QUALITE




Numéro d'opération : 2024DD97300019

Page : 2/5

CHAUFFAGE ET EAUX CHAUDES SANITAIRES Individuel
Misc 2 disposition d'un systtme de chauffage
Type de chauffage
Energie de chauffage
Energie renouvelable de complément de chauffage
Mise 4 disposition d'un systéme d'cau chaude sanitairc (E.C.S.) OUI
Type d'énergie E.C.S Individuel
Energie E.C.S Solaire
Energie renouvelable de complément pour EC.S Solaire
LABELS ET NORMES ENVIRONNEMENTALES Individuel
Labels NF Habitat
Altitude de I'opération Non applicable
ACCESSIBILITE Individuel
Nombre de logements adaptés 20
Nombre d'ascenseurs installés
i ' ____PRIX DE REVIENT PREVISIONNEL DE L'OPERATION
HT TTC
CHARGE FONCIERE 136151358 €
Dont prix et des frais d'acquisition du terrain 30000,00€
Dont travaux d'aménagement du terrain 133151358 €
PRIX DE REVIENT DU BATIMENT 293394211 €
Dont cofiit d'installation ascenseurs 0,00€
Dont coiit du chauffe eau solaire 102 000,00 €
HONORAIRES 704 107,79 €
MONTANT DE TVA 000€
PRIX DE REVIENT 4999 563,48 € 4999 563,48 €
INFORMATIONS COMPLEMENTAIRES
[Régime juridique du foncicr Pleine propriété
Estimation effectuée Apres appel d'offre
g::i}?gsréférence des prix du ou des 26/02/2024
SUBVENTION ACCORDEE
| INDIVIDUEL | TOTAL
MAJORATIONS DE L'ASSIETTE DE SUBVENTION
Montant de la majoration pour chauf{es eaux solaircs | esscepoe | 0,00 €
MAJORATIONS DE SUBVENTION
Montant de la majoration LLTS | 5621000 | 56 210,00 €
SUBVENTION MAXIMALE ATTRIBUABLE
LLS LLTS
Majoration de l'assiette de subvention 51675,00€ 1722500 €
Assiclte globale de subvention 262558284 € 920 133830 €
Taux maximum autorisé 2700 % 32,50 %
Majoration de subvention 000€ 56210,00 €
Montant maximum de subvention attribuable 708 907,37 € 35525348 €
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SUBVENTION ATTRIBUEE
LLS LLTS
Taux par rapport au montant maximal attribuable 62,96 % 7410 %
Montant attribué 446 34900 € 263 240,00 €
LOYERS PRATIQUES |
PLAFOND DES LOYERS - Habitat individuel

AIDE Loyer zone Loyer plafond Loyer pratiqué
LLS 7,25 €m? 6,54 €m? 6,54 €m?

LLTS 581 gm? 5,16 €m? 5,16 §m?
| PLAN DE FINANCEMENT DE L'OPERATION S 4!
Aide : LLS

Financement Montants Quotités

1 - Partie subvention

LLS 446 349,00 100,00 %
Sous-total Subventions 446 349,00 11,90 %

2 - Partie Préts

Prét CDC logemcent 740 522,66 3784 %
Prét CDC foncier 629 190,61 32,16 %
Prét Action Logement 587 019,97 30,00 %
Sous-total Préts 195673324 52,18 %

3 - Partie Aides fiscales

Crédit d'impdt (article 244 quater X du CGI) 1206 021,57 100,00 %
Sous-total Aides fiscales 1206 021,57 32,16 %

4 - Partie Fonds propres

Sous-total Fonds propres 140 568,80 375 %

Total du financement ( 1 +2+3+4) 3749 67261 100,00 %

Aide : LLTS

Financement Montants Quotités

1 - Partie subvention

LLTS 263 240,00 98,14 %
Subvention Région 5 000,00 186 %
Sous-total Subventions 268 240,00 2146 %

2 - Partie Préts

Prét CDC logement 21467121 3730 %
Prét CDC foncier 188 22794 3270%
Prét Action Logement 172 671,06 30,00 %
Sous-total Préts 57557021 46,05 %

3 - Partie Aides fiscales

Crédit d'impdt (article 244 quater X du CGI) 354 224,39 100,00 %
Sous-total Aides fiscales 35422439 2834 %

4 - Partie Fonds propres

Sous-total Fonds propres 51856,27 4,15 %

Total du financement ( 1+2+3+4) 1 249 890,87 100,00 %
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Financement Montants Quotités
1 - Partie subvention
LLS 446 349,00 6246 %
LLTS 263 240,00 36,84 %
Subvention Région 5 000,00 0,70 %
Sous-total Subventions 714 589,00 1429 %
2 - Partie Préts
Prét CDC logement 955 193,87 3772 %
Prét CDC foncier 817 418,55 3228 %
Prét Action Logement 759 691,03 30,00 %
Sons-tatal Préts 253230345 50,65 %
3 - Partie Aides fiscales
Crédit d'impdt (article 244 quater X du CGI) 1 560 245,96 100,00 %
Sous-total Aides fiscales 1560 245,96 3121 %
4 - Partie Fonds propres
Sous-total Fonds propres 192 425,07 385 %
Total du financement (1+2+3+4) 4999 563 48 100,00 %
Coiit de I'opération 4 999 563 48
Annexe 1:
f DETAIL DE LA SURFACE FINANCEE DES LOGEMENTS LLTS I
Typologie de N Nombre de Scch Surface Sv Surface des S Surface Sa Surface des
logements logements Interieure varangues Habitable Annexes
T1,TIBIS, TIP 0 0,00 0,00 0,00 0,00
T2 0 0,00 0,00 0,00 0,00
T3 0 0,00 0,00 0,00 0,00
T4 5 401,95 55,00 456,95 131,55
T5,T6 0 0,00 0,00 0,00 0,00
5 40195 55,00 456,95 131,55
Type Nombre Surface
ANnexes communes 0,00 m?
Garages en sous-sol 0 0,00 m?
INDIVIDUEL Superstructure 0 0,00 m?
[..C.R. Locaux collectifs résidentiels 0 0,00 m?
[SF_LLTS - Surface financée en LLTS | 522,73 m? |

L

DETAIL DE LA SURFACE FINANCEE DES LOGEMENTS LLS
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[SF_LLS - Surface financée en LLS

Typologie de N Nombre de Scch Surface Sv Surface des S Surface Sa Surface des
logements logements Interieure varangues Habitable Annexes
T1,TIBIS, TIP 0 0,00 0,00 0,00 0,00
T2 0 0,00 0,00 0,00 0,00
T3 10 687,00 120,00 807,00 253,10
T4 5 401,95 60,00 461,95 126,55
T5,T6 0 0,00 0,00 0,00 0,00
15 1 088,95 180,00 1 268,95 379,65
Type Nombre Surface
Annexes communes 15,76 m?
Garages en sous-sol 0 0,00 m?
DAL Superstructure 0 0,00 m?
L.C.R. Locaux collectifs résidentiels 0 0,00 m?
| 1 466,66 m?




ANNEXE 6

Plan de situation, masse, élévation

20 LLS/LLTS BELLE RIVE - MACOURIA - DEM.CDC
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Département :
GUYANE

Commune :
MACOURIA

Section : AO
Feuille : 000 AO 01

Echelle d'origine : 1/5000
Echelle d'édition : 1/5000

Date d'édition : 02/08/2024
(fuseau horaire de Paris)

Coordonnées en projection :
RGFG95UTM22

©2022 Direction Générale des Finances
Publiques

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

Le plan visualisé sur cet extrait est géré
par le centre des imp6ts foncier suivant :
Service Départemental des Impots
Fonciers

Rue Carlos Finlay 97300

97300 Cayenne

tél. 05 94 28 99 54 -fax

sdif.guyane @ddfip.finances.gouv.fr

Cet extrait de plan vous est délivré par :

cadastre.gouv.fr

346500

543500

543000

346500

543500

543000
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’ Ville de N
‘ ) . REPUBLlQUE FRANCAISE
// O c @ U r/ 0 LIBERTE - EGALITE - FRATERNITE
COLLECTIVITE TERRITORIALE DE GUYANE

COMMUNE DE MACOURIA

Culture & Progrés

ACCORD D'UN PERMIS DE CONSTRUIRE POUR UNE
MAISON INDIVIDUELLE ET/OU SES ANNEXES
COMPRENANT OU NON DES DEMOLITIONS

DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE

DEMANDE PC 973305 24 10019

de SAS SODIM GUYANE
Représentée par Monsieur MANTEZ OLIVIER
demeurant 9 rue Yayamadou, Z.A Cogneau Larivot
97351 MATOURY
pour Construction d’une résidence de 60 maisons individuelles.
sur un terrain sis, AVENUE BELLE HUMEUR, 97355 MACOURIA

référence cadastrale AO-191

SURFACE DE PLANCHER

existante : m? créée : 5161.70 m? démolie : m?

LOGEMENTS créés : 0 démolis :

LE MAIRE DE MACOURIA,

Vu la demande de permis de construire comprenant ou non des démolitions, présentée le 28 février 2024 par SAS
SODIM représenté par Mantez Olivier, demeurant 9 rue Yayamadou, Z.A Cogneau Larivot 97351 MATOURY ;

Vu I'objet de la demande :
Construction d’une résidence de 60 maisons individuelles, située AVENUE BELLE HUMEUR, 97355 MACOURIA ;

Vu le Code de I'Urbanisme, notamment ses articles L421-2, L421-6, L441-1 a L444-1 et R421-19 a R421-22,
Vu la parcelle de terrain située en zone UC, N & 2AU du plan local d’urbanisme ;
Vu le décret n°2016-931 du 6/07/2016 portant approbation du Schéma d’Aménagement Régional de la Guyane ;

Vu le Plan de Prévention des Risques d'Inondation de la commune de Macouria approuvé par arrété préfectoral
n° 1 143/SIRACEDPC du 09/07/2002, modifié le 22/04/2013 ;

Vu que la parcelle est concernée partiellement par la zone de précaution et la zone a protéger d’alea faible, moyen &
fort sur le Plan de Prévention des Risques d’Inondation de la commune de Macouria ;

Vu la délibération N°120/2022/CACL du 8/07/2022 portant approbation de la révision du Schéma de Cohérence
Territoriale de la CACL ;



Vu la révision par délibération n°2023-127-VM du 31 /10/2023 du Plan Local d’'Urbanisme de la commune de Macouria
approuvée le 2/11/2023 ;

Vu l'arrété n°2024 — 18 du 2 avril 2024 portant prescription de diagnostic archéologique avenue Belle humeur, parcelle
AOI91, commune de Macouria

Vu I'avis réputé favorable de la CACL ;
Vu lavis réputé favorable de la SGDE ;
Vu lavis réputé favorable ’EDF GUYANE en date du || avril 2024 ;

Vu la demande de PC 973305 24 10019 susvisée,

ARRETE

Article | : L’autorisation faisant I'objet de la demande susvisée est accordée, sous réserve du respect des
prescriptions mentionnées aux articles 2 et 3 ;

Article 2 : Considérant que les travaux ne peuvent étre exécutés sans I'avis de toutes les autorisations
administratives nécessaire a la réalisation du projet.

Acrticle 3 : Le pétitionnaire devra respecter les prescriptions de la société SGDE et la CACL.

Fait a MACOURIA
Le 23 mai 2024

Conditions dans lesquelles la présente autorisation devient exécutoire :

Vous pouvez commencer les travaux autorisés des la date a laquelle cette autorisation vous a été notifiée, sauf dans le(s) cas particulier(s) suivant(s) :

- une autorisation relevant d’'une autorité décentralisée n’est exécutoire qu'a compter de la date a laquelle elle a été transmise au préfet ou a son délégué dans les
conditions définies aux articles L. 2131-1 et L. 2131-2 du code général des collectivités territoriales. Le maire ou le président de I'établissement public de
coopération intercommunale doit vous informer de la date a laquelle cette transmission a été effectuée.

- si votre projet est situé dans un site inscrit vous ne pouvez commencer les travaux qu’apres 'expiration d’un délai de quatre mois a compter du dépot de la
demande en mairie.

- si l'arrété mentionne que votre projet fait l'objet d’une prescription d’archéologie préventive alors les travaux ne peuvent pas étre entrepris avant I'exécution des
prescriptions d’archéologie préventive.

La présente décision est transmise au représentant de I'Etat dans les conditions prévues a I'article L 2131-2 du code général des collectivités territoriales.
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INFORMATIONS A LIRE ATTENTIVEMENT

COMMENCEMENT DES TRAVAUX ET AFFICHAGE

Les travaux peuvent démarrer dés que 'autorisation est exécutoire.

L’autorisation doit étre affichée sur le terrain pendant toute la durée du chantier. L’affichage est effectué par les soins du bénéficiaire sur un
panneau de plus de 80 centiméetres de maniére a étre visible depuis la voie publique. Il doit indiquer le nom, la raison ou la dénomination
sociale du bénéficiaire, la date et le numéro du permis, et s'il y a lieu la superficie du terrain, la superficie du plancher autorisé ainsi que la
hauteur de la construction par rapport au sol naturel. Il doit également indiquer I'adresse de la mairie ou le dossier peut étre consulté.
L’affichage doit également mentionner qu’en cas de recours administratif ou de recours contentieux d’un tiers contre cette autorisation, le
recours devra étre notifié sous peine d’irrecevabilité a I'autorité qui a délivré I'autorisation, ainsi qu’a son bénéficiaire.

DUREE DE VALIDITE
L’autorisation est périmée si les travaux ne sont pas entrepris dans le délai de deux ans a compter de la notification de I'arrété. Il en est de
méme si, passé ce délai, les travaux sont interrompus pendant un délai supérieur a une année.

L’autorisation peut étre prorogée, c’est-a-dire que sa durée de validité peut étre prolongée, sur demande présentée deux mois au moins avant
I'expiration du délai de validité si les prescriptions d’urbanisme, les servitudes administratives de tous ordres et les taxes et participations
applicables au terrain n’ont pas évolué.

Vous devez formuler votre demande de prorogation sur papier libre, en joignant une copie de I'autorisation que vous souhaitez faire proroger.
Votre demande en double exemplaire doit étre :

- soit adressée au maire par pli recommandé, avec demande d’avis de réception postal,

- soit déposée contre décharge a la mairie.

DROITS DES TIERS
La présente décision est notifiée sans préjudice du droit des tiers (notamment obligations contractuelles ; servitudes de droit privé telles que
les servitudes de vue, d’ensoleillement, de mitoyenneté ou de passage ; régles contractuelles figurant au cahier des charges du lotissement
...) qu’il appartient au destinataire de I'autorisation de respecter.

OBLIGATION DE SOUSCRIRE UNE ASSURANCE DOMMAGES-OUVRAGES
Cette assurance doit étre souscrite par la personne physique ou morale dont la responsabilité décennale peut étre engagée sur le fondement
de la présomption établie par les articles 1792 et suivants du code civil, dans les conditions prévues par les articles L241-1 et suivants du
code des assurances.

DELAIS ET VOIES DE RECOURS

Si vous entendez contester la présente décision vous pouvez saisir le tribunal administratif compétent d’'un recours contentieux dans les
DEUX MOIS a partir de sa notification. Vous pouvez également saisir d’un recours gracieux l'auteur de la décision ou, lorsque la décision est
délivrée au nom de I'Etat, saisir d’'un recours hiérarchique le ministre chargé de I'urbanisme. Cette démarche prolonge le délai du recours
contentieux qui doit alors étre introduit dans les deux mois suivant la réponse. (L'absence de réponse au terme d’'un délai de deux mois vaut
rejet implicite).

Les tiers peuvent également contester cette autorisation devant le tribunal administratif compétent. Le délai de recours contentieux court &
I'égard des tiers a compter du premier jour d’'une période continue de deux mois d’affichage sur le terrain conformément aux dispositions ci-
dessus
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CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS

DIRECTION REGIONALE ANTILLES-GUYANE '\S"?,\'}'SK'%UR LE DIRECTEUR GENERAL
AVENUE JEAN-JAURES
Qualité B.P. 812

97388 KOUROU

Dossier n° : U138983

Suivi par : JUQUEL Isabelle

Tél.: 0596 72 84 16

Courriel : Isabelle.Juquel@caissedesdepots.fr

Fort-de-France, le 31 juillet 2024

Objet : Financement de I'acquisition en VEFA de 20 logements, située Lieu-dit Belle Humeur a
97355 MACOURIA.

Monsieur le Directeur Général,
Vous avez bien voulu nous solliciter pour le financement cité en objet, ce dont je vous remercie.

Sur la base des informations que vous nous avez transmises, je vous informe que la Caisse des
Dépbts est en mesure de contribuer au financement de votre opération.

Vous trouverez en piéces jointes les informations relatives a notre offre, notamment les
caractéristiques financiéres et la liste des documents a nous transmettre afin d'établir le contrat.

Restant a votre entiere disposition, je vous prie d'agréer, Monsieur le Directeur Général, I'expression
de ma considération distinguée.

Christian MOUTTON
Directeur Territorial Guyane

Caisse des dépots et consignations
1 place F. Mitterrand - CS 10675 - Immeuble Les Cascades - 97264 Fort-de-France - Tél : 05 96 72 84 00
antilles-guyane@caissedesdepots.fr

banquedesterritoires.fr ,| @BanqueDesTerr
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CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS

DIRECTION REGIONALE ANTILLES-GUYANE

Mentions particuliéres :

Cette offre de financement par la Caisse des Dépdts est conditionnée a la signature du contrat de
prét par I'emprunteur avant la date d'achévement des travaux de l'opération financée. Il est ici
précisé que la date considérée est celle de la réception en mairie de la déclaration attestant
'achevement et la conformité des travaux, ou celle du proces-verbal de levée des réserves pour les
opérations non soumises a autorisation d'urbanisme. Le non-respect de cette condition préalable
pourra entrainer soit un refus de financement de l'opération par la Caisse des Dépbts, soit un
maintien de I'offre avec l'application d'une indemnité correspondant a la perte financiére supportée
par le préteur.

Piéces jointes :

m Documents a produire et conditions préalables

m Caractéristiques financiéres du financement Caisse des Dépots
= Montage de garantie

= Plan de financement de I'opération

Caisse des dépots et consignations
1 place F. Mitterrand - CS 10675 - Immeuble Les Cascades - 97264 Fort-de-France - Tél : 05 96 72 84 00
antilles-guyane@caissedesdepots.fr

banquedesterritoires.fr ,| @BanqueDesTerr
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CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS
DIRECTION REGIONALE ANTILLES-GUYANE

Dossier n° U138983

Opération : BELLE RIVE-VEFA-20 LGTS-97355 (n° 5138566)
Date limite de validité de I'offre : 30/07/2025

Montant total du financement CDC : 2 532 303,00 €

Date limite de validité de la cotation : 31/10/2024

Documents a produire et conditions préalables

Documents a produire et conditions préalables a I’émission des contrats de préts

= Contrat de réservation VEFA
» Echanges mails client - Montage définitif de garantie

Documents a produire et conditions préalables au versement des fonds

Convocation chez le notaire pour la signature

Attestation du caractere définitif du permis de construire

Garanties collectivités territoriales (délibération exécutoire de garantie initiale)
Projet définitif d'acte

Caisse des dépots et consignations
1 place F. Mitterrand - CS 10675 - Immeuble Les Cascades - 97264 Fort-de-France - Tél : 05 96 72 84 00
antilles-guyane@caissedesdepots.fr

banquedesterritoires.fr ’| @BanqueDesTerr
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CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS
DIRECTION REGIONALE ANTILLES-GUYANE

Dossier n° U138983

Opération : BELLE RIVE-VEFA-20 LGTS-97355 (n° 5138566)
Date limite de validité de I'offre : 30/07/2025

Montant total du financement CDC : 2 532 303,00 €

Date limite de validité de la cotation : 31/10/2024

Caractéristiques financieres
Les caractéristiques financiéres des préts figurant ci-dessous sont susceptibles d'étre modifiées a la demande de
I'emprunteur sous réserve d'un accord du préteur lors de la contractualisation.

Proiosition n°l-4 irétisi

Caractéristiques PLAI PLAI foncier PLUS PLUS foncier
Enveloppe - - - -
Montant 425982 € 214784 € 1288902 € 602 635 €
Commission d'instruction 0€ 0€ 0€ 0€
Durée de la période Annuelle Annuelle Annuelle Annuelle
Taux de période 2,6 % 2,6 % 3,6 % 3,6 %
TEG! 2,6 % 2,6 % 3,6 % 3,6 %

24 mois 24 mois 24 mois 24 mois
Livret A Livret A Livret A Livret A
-04% -04% 0,6 % 0,6 %

Livret A-0,4 % Livret A-0,4 % Livret A+ 0,6 % Livret A+ 0,6 %
Paiement en fin de | Paiement en fin de | Paiement en fin de | Paiement en fin de
préfinancement préfinancement préfinancement préfinancement
Equivalent Equivalent Equivalent Equivalent
Exact / 365 Exact / 365 Exact / 365 Exact / 365
40 ans 50 ans 40 ans 50 ans
Livret A Livret A Livret A Livret A
-04% - 04% 0,6 % 0,6 %

Livret A-0,4 % Livret A-0,4 % Livret A+ 0,6 % Livret A+ 0,6 %
Annuelle Annuelle Annuelle Annuelle
Echéance et intéréts | Echéance et intéréts| Echéance et intéréts | Echéance et intéréts
prioritaires prioritaires prioritaires prioritaires
Indemnité Indemnité Indemnité Indemnité
actuarielle sur actuarielle sur actuarielle sur actuarielle sur
courbe SWAP courbe SWAP courbe SWAP courbe SWAP
(J-40) (J-40) (J-40) (J-40)

DR DR DR DR

Caisse des dépots et consignations
1 place F. Mitterrand - CS 10675 - Immeuble Les Cascades - 97264 Fort-de-France - Tél : 05 96 72 84 00
antilles-guyane@caissedesdepots.fr

banquedesterritoires.fr L J | @BanqueDesTerr
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CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS
DIRECTION REGIONALE ANTILLES-GUYANE

Dossier n° U138983

Opération : BELLE RIVE-VEFA-20 LGTS-97355 (n° 5138566)
Date limite de validité de I'offre : 30/07/2025

Montant total du financement CDC : 2 532 303,00 €

Date limite de validité de la cotation : 31/10/2024

1 L’Emprunteur est informé que, conformément & la réglementation en vigueur, le Taux Effectif Global (TEG) susmentionné, calculé selon un mode proportionnel et sur la base
du nombre de jours exacts de la durée de la période mis en rapport avec l'année civile (soit "Exact/365"), est fourni a titre indicatif en tenant compte de I'ensemble des
commissions, rémunérations et frais, dont les frais de garantie calculés sur la base du montage de garantie prévu dans le tableau ci-aprés, supportés par I'Emprunteur et
portés a la connaissance du Préteur lors de I'instruction de chaque Ligne du Prét et qu'il est susceptible d'étre actualisé a I'émission du contrat de prét. Toutefois, ce TEG
indicatif ne saurait étre opposable au Préteur en cas de modification des informations portées a sa connaissance.

2 Atitre purement indicatif et sans valeur contractuelle, la valeur de l'index a la date d'émission de la présente Lettre d'Offre est de 3 % (Livret A).

Caisse des dépots et consignations
1 place F. Mitterrand - CS 10675 - Immeuble Les Cascades - 97264 Fort-de-France - Tél : 05 96 72 84 00
antilles-guyane@caissedesdepots.fr

banquedesterritoires.fr L J | @BanqueDesTerr
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DIRECTION REGIONALE ANTILLES-GUYANE

Dossier n° U138983

Opération : BELLE RIVE-VEFA-20 LGTS-97355 (n° 5138566)
Date limite de validité de I'offre : 30/07/2025

Montant total du financement CDC : 2 532 303,00 €

Date limite de validité de la cotation : 31/10/2024

Montage de garantie

Les garanties des préts indiquées ci-dessous sont susceptibles d’étre modifiées a la demande de I'emprunteur sous
réserve d’'un accord du préteur lors de la contractualisation.

PLUS PLUS foncier PLAI PLAI foncier
Tvpe de garantie Dénomination / Montant Quotité Montant Quotité Montant Quotité Montant Quotité
yp 9 Désignation Garanti (€) (%) Garanti (€) (%) Garanti (€) (%) Garanti (€) (%)
Collectivités CA DU CENTRE
locales LITTORAL 515560,80| 40,00 241 054,00, 40,00 170 392,80, 40,00 85913,60| 40,00
—_ COLLECTIVITE
Collectivités TERRITORIALE 773341,20| 60,00 361581,00/ 60,00 255589,20| 60,00 128 870,40| 60,00
locales
GUYANE
Collectivités CMNE DE
locales MACOURIA 515560,80| 40,00 241 054,00, 40,00 170 392,80, 40,00 85913,60| 40,00

Caisse des dépots et consignations
1 place F. Mitterrand - CS 10675 - Immeuble Les Cascades - 97264 Fort-de-France - Tél : 05 96 72 84 00
antilles-guyane@caissedesdepots.fr

banquedesterritoires.fr y| @BanqueDesTerr
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CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS
DIRECTION REGIONALE ANTILLES-GUYANE

Dossier n° U138983

Opération : BELLE RIVE-VEFA-20 LGTS-97355 (n° 5138566)
Date limite de validité de I'offre : 30/07/2025

Montant total du financement CDC : 2 532 303,00 €

Date limite de validité de la cotation : 31/10/2024

Plan de financement de I'opération

Ressources Montant %
Subvention Etat 709 589,00 € 14,19
Subvention Autres collectivités locales 5000,00 € 0,10
Subvention Autres 1555 665,00 € 31,12
Total des préts CDC 2532 303,00 € 50,65
Total des préts hors CDC sauf CIL 0,00 € 0,00
Prét(s) CIL 0,00 € 0,00
Fonds propres 197 006,00 € 3,94
TOTAL des ressources 4 999 563,00 € 100,00

Caisse des dépots et consignations
1 place F. Mitterrand - CS 10675 - Immeuble Les Cascades - 97264 Fort-de-France - Tél : 05 96 72 84 00
antilles-guyane@caissedesdepots.fr
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CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS

CONTRAT DE PRET

N° 168153
Entre
SOCIETE IMMOBILIERE DE KOURQU - n° 000230359

Et

LA CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS

é; Paraphes

% ——a—NTR1
- I Cde G
%:_: Calsse des dépots et consignations

2% 1 place F. Mitterrand - CS 10675 - |mmeuble Les Cascades - 97264 Fort-de-France - Tél : 05 96 72 84 00

€3 antilles-guyane@caissedesdepots.fr 1/28
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CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS

CONTRAT DE PRET

Entre

SOCIETE IMMOBILIERE DE KOUROU, SIREN n°: 3059346086, sis(e) 33 AVENUE JEAN
JAURES CS 10812 97388 KOUROU CEDEX,

Ci-aprés indifféremment dénommeé(e) « SOCIETE IMMOBILIERE DE KOUROU » ou
« I'Emprunteur »,

DE PREMIERE PART,

et:

LA CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS, établissement spécial créé par la loi du 28
avril 1816, codifiée aux articles L. 518-2 et suivants du Code monétaire et financier, sise 56 rue
de Lille, 75007 PARIS,

Craprés indifféremment dénommée « fa Caisse des Dépdts », « la CDC » ou « [e Préteur »

DE DEUXIEME PART,

Indifféremment dénommé(e)s « les Parties » ou « Ia Partie »

Paraghes_ o

Caisse des dépéts et consignations

1 place F. Mitterrand - CS 10675 - Immeuble Les Cascades - 97284 Fort-de-France - Té! - 05 96 7284 00
antilles-guyane@caissedesdepots fr 2/28
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CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS

PREAMBULE

La Caisse des Dépdts et ses filiales constituent un groupe public au service de lintérét général et du
développement économique du pays : la Caisse des Dépots assure ses missions d'intérét géeneral
en appui des politiques publiques, nationales et locales, notamment au travers de sa direction, la
Banque des Territoires (ci-aprés « Banque des Territoires »).

La Banque des Territoires accompagne les grandes évolutions économiques &t sociétales du pays.
Ses priorités s'inscrivent en soutien des grandes orientations publiques au service de la croissance,
de I'emploi et du développement économique et territorial du pays.

Paraphes _

e
Caisse des dépots et consignations

1 place F. Mitterand - CS 10675 - Immeuble Les Cascades - 97264 Fort-de-France - Tél: 05 96 72 84 00
antilles-guyane@caissedesdepots.ir
banquedesterritoires.fr ,| @BanqueDesTerr
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SOMMAIRE

ARTICLE 1 ORJET DU PRET P.5
ARTICLE 2 PRET P.5
ARTICLE 3 DUREE TOTALE P.5
ARTICLE 4 TAUX EFFECTIF GLOBAL P.5
ARTICLE 5 DEFINITIONS P.6
ARTICLE 6 CONDITIONS DE PRISE D’EFFET ET DATE LIMITE DE VALIDITE DU CONTRAT P.10
ARTICLE 7 CONDITIONS SUSPENSIVES AU VERSEMENT DE CHAQUE LIGNE DU PRET P.10
ARTICLE 8 MISE A DISPOSITION DE CHAQUE LIGNE DU PRET P.11
ARTICLE 9 CARACTERISTIQUES FINANCIERES DE CHAQUE LIGNE DU PRET P.12
ARTICLE10  DETERMINATION DES TAUX P.14
ARTICLE11  CALCUL ET PAIEMENT DES INTERETS P.16
ARTICLE12  AMORTISSEMENT ET REMBOURSEMENT DU CAPITAL P.A7
ARTICLE 13  REGLEMENT DES ECHEANCES P.17
ARTICLE14  COMMISSIONS, PENALITES ET INDEMNITES P.18
ARTICLE15  DECLARATIONS ET ENGAGEMENTS DE L’EMPRUNTEUR P.13
ARTICLE16  GARANTIES P.21
ARTICLE17  REMBOURSEMENTS ANTICIPES ET LEURS CONDITIONS FINANCIERES P.21
ARTICLE18  RETARD DE PAIEMENT - INTERETS MORATOIRES P.24
ARTICLE19  DISPOSITIONS DIVERSES P.25
ARTICLE20  DROITS ET FRAIS P.26
ARTICLE21  NOTIFICATIONS ET DONNEES A CARACTERE PERSONNEL P.27
ARTICLE22  ELECTION DE DOMICILE ET ATTRIBUTION DE COMPETENGE P.27
ANNEXE CONFIRMATION D’AUTORISATION DE PRELEVEMENT AUTOMATIQUE
L' ANNEXE EST UNE PARTIE INDISSOCIABLE DU PRESENT CONTRAT DE PRET
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ARTICLE1 OBJET DU PRET

Le présent Contrat est destiné au financement de l'opération BELLE RIVE, Parc social public, Acquisition en
VEFA de 20 logements situés Lieu-dit Belle Humeur 97355 MACOURIA.

ARTICLE 2 PRET

Le Préteur consent a 'Emprunteur qui l'accepte, un Prét d’'un montant maximum de deux millions
cing-cent-trente-deux mille trois-cent-trois euros (2 532 303,00 euros} constitué de 4 Lignes du Prét.

Ce Prét est destiné au financement de Uopération visée a I'Article « Objet du Prét» et selon I'affectation
suivante :

« PLAI, d'un montant de quatre-cent-vingt-cing mille neuf-cent-quatre-vingt-deux euros (425 882,00 2uros);

« PLAI foncier, dun montant de deux-cent-quatarze mille sept-cent-gquatre-vingt-quatre euros
(214 784,00 euros) ;

e PLUS, dun montant dun million deux-cent-quatre-vingt-huit  mille  neuf-cent-deux euros
{1 288 902,00 euros) ;

. PLUS foncier, d'un montant de six-cent-deux mille six-cent-trente-cing euros (602 635,00 euros) ;

Le montant de chaque Ligne du Prét ne pourra en aucun cas étre dépassé et il ne pourra pas y avoir de
fongibilité entre chaque Ligne du Prét.

ARTICLE3 DUREE TOTALE

Le Contrat entre en vigueur suivant les dispositions de I'Article « Conditions de Prise d’Effet et Date Limite
de Validité du Contrat » pour une durée totale allant jusqu’au paiement de la demigre échéance du Prét.
Le présent Contrat n'est en aucun cas susceptible de renouvellement ou reconduction tacite.

ARTICLE4 TAUXEFFECTIF GLOBAL

Le Taux Effectif Global (TEG) ainsi que le taux de période applicable au Prét, figurant a I'Aricle
« Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét », sont donnés en respect des dispositions de
l'article L. 3134 du Code monétaire et financier.

Le TEG de chaque Ligne du Prét est calculé pour leur durée totale sans remboursement anticipé, sur la base
du taux d'intérét initial auque s'ajoutent les frais, commissions ou rémunérations de toute nature, directs ou
indirects, nécessaires 3 l'octroi du Prét.

L'Emprunteur reconnait que, conformément a la réglementation en vigueur, le TEG susmentionné, calculé
selon un mode proportionnel au taux de période établi a partir d'une période de mois normalisés et rapporté a
une année civile, est fourni en tenant compte de I'ensemble des commissions, rémunérations et frais, dont les
frais de garantie, supportés par I'Emprunteur et portés a la connaissance du Préteur lors de I'instruction de
chaque Ligne du Prét.
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L'Emprunteur reconnait avoir procédé personnellement a toutes les estimations et investigations qu'il
considére nécessaires pour apprécier le colt total de chaque Ligne du Prét et reconnait avoir obtenu tous les
renseignements nécessaires de la part du Préteur.

Pour I'avenir, le Préteur et 'Emprunteur reconnaissent expressément pour chaque Ligne du Prat que :

- le TEG du fait des particularités de taux notamment en cas de taux variable, ne peut étre fourni qu'a titre
indicatif ;

- le calcul est effectué sur I'hypothése d'un unique Versement, a (3 date de signature du Contrat qui vaut, pour
les besoins du calcul du TEG, date de début d'amortissement théorique du Prét.

Toutefois, ce TEG indicatif ne saurait &tre opposable au Préteur en cas de madification des informations
portées a sa& connaissance.

Les éventuels frais de garantie, visés ci-dessus, sont intégrés pour le caicul du TEG sur |a base du montage
de garantie prévu a I'Article « Garanties ».

ARTICLES DEFINITIONS

Pour Fintemprétation et l'application du Contrat, les termes et expressions ci-aprés auront ia signification
suivante :

Les « Autorlsations » désignent tout agrément, permis, certificat, autorisation, licence, approbation,
notarisation ou enregistrement.

La « Consolidation de la Ligne du Prét » désigne I'opération visant a additionner, au terme de ia Phase de
Mobilisation, I'ensemble des Versements effectués et le cas échéant, les intéréts capitalisés liés aux
Versements. Elle intervient 3 la Date de Début de la Phase d'Amortissement.

Le « Contrat » désigne le présent Contrat de Prét, son annexe et ses éventuels avenants.

La « Courbe de Taux de Swap Euribor » désigne la courbe formee par la structure par termes des Taux de
Swap Euribor.

En cas d'absence de publication de ces taux pour une maturité donnée, la Courbe de Taux de Swap Euribor
sera déterminée par interpolation lindaire réalisée a partir des Taux de Swap Euribor (taux swap « ask »)
publiés pour une durée immédiatement inférieure et de ceux publiés pour une durée immeédiatement
supeérieure.

La « Courbe de Taux de Swap Inflation » désigne la courbe formeée par la structure par termes des Taux de
Swap Irflation,

En cas d'absence de publication de ces taux pour une malurité donnée, la Courbe de Taux de Swap Inflation
sera déterminée par interpolation linéaire réalisse a partir des Taux de Swap Inflation (taux swap « ask »)
publiés pour une durée immeédiatement inférieuse et de ceux publiés pour une durée immédiatement
supérieure.

La « Date de Début de la Phase d’Amortissement » correspend au premier jour du mois suivant la Date
d’Effet du Contrat additionnée, dans le cas d'une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancement, de la
Durée de la Phase de Préfinancement.

Les « Dates d’Echéances » correspondent, pour une Ligne du Prét, aux dates de paiement des intéréts et/ou
de remboursement du capital pendant la Phase d’'Amortissement,

Paraphes
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Selon la périodicité choisie, la date des échéances est déterminée 4 compter de la Date de Début de la Phase
d'Amortissement.

La « Date d’Effet » du Contrat est la date de réception, par le Préteur, du Contrat signé par I'ensemble des
Parties et ce, dés lors que la (ou les) condition(s) stipulée(s) & FArticle « Conditions de Prise d'Effet et Date
Limite de Validité du Contrat » a (ont) été remplie(s).

La « Date Limite de Mobilisation » correspond  la date de fin de la Phase de Mobilisation d'une Ligne du
Prét et est fixée soit deux mois avant la date de premiére échéance si la Ligne du Prét ne comporte pas de
Phase de Préfinancement, soit au terme de |a Durée de la Phase de Préfinancement si la Ligne du Prét
comporte une Phase de Préfinancement.

La « Durée de la Ligne du Prét » désigne, pour chaque Ligne du Prét, la durée comprise entre la Date de
Début de la Phase d'Amortissement et la derniére Date d’'Echéance.

La « Durée de la Phase de Préfinancement » est la durée comprise entre le premier jour du mois suivant la
prise d'effet du Contrat et la Date Limite de Mobilisation de |a Ligne du Prét.

La < Durée totale du Prét » désigne la durée comprise entre le premier jour du mois suivant sa Date d’Effet
et la derniére Date d'Echéance.

La « Durée de la Phase d'Amortissement de la Ligne du Prét » désigne la durée comprise entre la Date de
Début de a Phase d'Amortissement et la derniére Date d'Echéance.

La « Garantie » est une sQreté accordée au Préteur qui lui permet d'obtenir le paiement de sa créance en cas
de défaillance de 'Emprunteur.

La « Garantie publique » désigne |'engagement par lequel une collectivité publique accorde sa caution a
Emprunteur en garantissant au Préteur le remboursement de la Ligne du Prét en cas de défaillance de sa

part.

L'« Index » désigne, pour une Ligne du Prét, l'lndex de référence appliqué en vue de déterminer le taux
dintérét,

L'« Index Livret A » désigne le taux du Livret A, exprimé sous forme de taux annuel, calculé par les pouvoirs
publics sur la base de la formule en vigueur décrite a I'article 3 du réglement n°86-13 modifié du 14 mai 1986
du Comité de la Réglementation Bancaire et Financiére relatif 4 la rémunération des fonds regus par les
établissements de credit.

A chaque Reévision de I'lndex Livret A, 'Emprunteur aura la faculté de solliciter du Préteur la communication
des informations utiles concernant la nouvelle valeur applicable a la prochaine Date d'Echeance. En cas
d'indisponibilité temporaire de I'lndex, 'Emprunteur ne pourra remettre en cause la Consolidation de la Ligne
du Prét ou retarder le paiement des échéances. Celles-ci continueront a &tre appelées aux Dates d'Echéances
contractuelles, sur la base du demier Index publié et seront révisées lorsque les nouvelles modalités de
révision seront connues.

Si le Livret A servant de base aux modalités de révision de taux vient a disparaitre avant le complet
remboursement du Prét, de nouvelles modalités de révision seront déterminées par le Préteur en accord avec
les pouvoirs publics. Dans ce cas, tant que les nouvelles modalités de révision ne seront pas définies,
I'Emprunteur ne pourra user de la faculté de rembourser par anticipation qu'a titre provisionnel ; le décompte
de remboursement définitif sera établi dés détermination des modalités de révision de remplacement.
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L'« Index de la Phase de Préfinancement » désigne, pour une Ligne du Prét, 'lndex de référence appliqué
sur la phase de mobilisation en vue de déterminer Je taux d'intérét applicable sur cette phase.

Le « Jour ouvré » désigne tout jour de la semaine autre que le samedi, le dimanche ou jour férié légal.

La « Ligne du Prét » désigne la ligne affectée 2 la réalisation de I'opération ou a une composante de celle-ci.
Elle correspond & un produit déterminé et donne lieu a I'établissement d'un tableau d'amortissement qui |ui
est propre. Son montant correspond a la somme des Versements effectués entre la Date d'Effet et |a Date
Limite de Mobilisation auquel sont ajoutés le cas échéant, pour une Ligne du Prét avec une Phase de

Préfinancement, les intéréts capitalisés liés aux Versements.

Le « Livret A » désigne le produit d'épargne prévu par les articles L, 221-1 et suivants du Code monéiaire et
financier.

Les « Normes en matiére de lutte contre |a corruption » signifient (i) I'ensemble des dispositions légales et
réglementaires francaises relatives a la lutte contre la corruption, notamment celles contenues au titre Il du
livre IV du code pénal, a la section 3 du Chapitre Il (« manquements au devoir de probité »), ainsi qu'a la
section 1 du chapitre V (« corruption des personnes n'exercant pas une fonction publique ») du titre IV, (i) la
loi n®2016-1691 du 9 décembre 2016 relative & la transparence, a la lutte contre la corruption et a la
modernisation de |a vie économique, dite loi Sapin || ; (i) les réglementations étrangéres relatives a la |utte
contre la corruption dans la mesure ol celles-ci sont applicables.

Le « Pays Sanctionné » signifie tout pays ou territoire faisant I'objet, au titre des Reglementations Sanctions,
de restrictions générales relatives aux exportations, importations, financements ou investissements.

La « Phase d’Amortissement pour une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancement » désigne,
pour chaque Ligne du Prét, la période débutant a lissue de (a Phase de Mobilisation. durant laquelle
I'Emprunteur rembourse [e capital prété dans les conditions définies a I'Article « Réglement des
Echéances », et allant jusqu'a la derniére Date d'Echéance,

La « Phase de Mobilisation pour une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancement » désigne la
période débutant 10 jours ouvrés aprés la Date d'Effet et s'achevant & la Date Limite de Mobilisation de la
Ligne du Prét. Durant cette phase, I'Emprunteur a la faculté d'effectuer des demandes de Versement.

La « Phase de Préfinancement » désigne, pour une Ligne du Prét, |a periode comprise entre le premier jour
du mois suivant la Date d'Effet et sa Date Limite de Mabilisation.

Le « Prét » désigne la somme mise a disposition de {'Emprunteur sous Ia forme d'u ne ou plusieurs Lignes du
Prét. Son montant ne peut pas excéder celui stipulé a I'Article « Prét ».

Le « Prét Locatif 3 Usage Social » (PLUS) est défini a I'article R. 331-14 du Code de la construction et de
I'habitation. Il est destiné a I'acquisition, a la construction et & Famélioration de logements locatifs 2 usage
social,

Le « Prét Locatif Aidé d’'Intégration » (PLAI) est défini a I'article R. 331-14 du Code de la construction et de
['habitation. Il est destiné a I'acquisition, la construction et 'aménagement de logements locatifs trés sociaux.
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La « Réglementation relative a la Lutte contre le Blanchiment de Capitaux et le Financement du
Terrorisme (LCB-FT) » signifie (i) I'ensemble des dispositions légales et réglementaires francaises relatives &
Ia lutte contre le blanchiment d'argent. notamment celles contenues au Livre llI, titre 1l « Des autres atteintes
aux biens » du Code pénal, et relatives a la lutte contre le financement du terrorisme, notamment celles
contenues au Livre IV, Titre Il « Du Terrarisme » du Code pénal ainsi que celles contenues au Livre V, Titre VI
« Obligations relatives a la lutte contre le blanchiment des capitaux, le financement des activités terroristes,
les loteries, jeux et paris prohibés et I'évasion et la fraude fiscale » du Code monétaire et financier et (ii) les
réglementations étrangéres relatives a la lutte contre le blanchiment d'argent et |e financement du terrorisme
dans la mesure ou celles-ci sont applicables.

La « Réglementation Sanctions » signifie les mesures restrictives adoptées, administrées, imposées ou
mises en oeuvre par le Conseil de Sécurité des Nations Unies et/ou 'Union Européenne et/ou la République
Francaise au travers de la Direction Générale du Trésor (DGT) et/ou le gouvernement ameéricain au travers de
I'Office of Foreign Assets Control (OFAC) du Trésor ameéricain et/ou toute autre autorité équivalente
pronongant des mesures restrictives, dans la mesure ol celles-ci sont applicables.

La « Révision » consiste & prendre en compte la nouvelle valeur de I'Index de référence selon les modalités
de révision ci-dessous :

La « Double Révisabilité » (DR) signifie que, pour une Ligne du Prét, le taux d'intérét actuariel annuel ainsi
que le taux de progressivité des échéances sont révisés en cas de variation de |'Index.

Le « Taux de Swap Euribor » désigne & un moment donné, en euro et pour une maturité donnée, le taux fixe
in fine qui sera échangé contre |'lndex Euribor par référence aux taux composites Bloomberg pour la Zone
euro disponibles pour les maturités allant de 1 a 50 ans (taux swap « ask »), tels que publiés sur les pages
Bloomberg accessibles a l'aide de la fonction <IRSB>, ou en cas de cessation de publication sur ces pages,
toutes autres pages Bloomberg ou Thomson Reuters ou d'autres contributeurs financiers agréés qui seraient
notifiées par le Préteur a I'Emprunteur.

Le « Taux de Swap Inflation » désigne, & un moment donne et pour une maturité donnée, le taux (exprime en
pourcentage ou en points de base par an) fixe zéro coupon (déterminé lors de la conclusion d'un contrat de
swap) qui sera échangé contre l'inflation cumulée sur la durée du swap, par référence aux taux London
composites swap zéro coupon pour l'inflation hors tabac disponibles pour des maturités allant de 1 a 50 ans
(taux swap « ask »), tels que publiés sur les pages Bloomberg accessibles a l'aide des codes <FRSWI1
Index> a4 <FRSWI50 Index>, ou en cas de cessation de publication sur ces pages, toutes autres pages
Bloomberg ou Thomson Reuters ou d'autres contributeurs financiers agréés qui seraient notifies par le
Préteur a 'Emprunteur.

La « Valeur de Marché de la Ligne du Prét » désigne, pour une Ligne du Prét, 4 une date donnée, la valeur
actualisée de chacun des flux de Versements et de remboursements en principal et intéréts restant a courir.

Dans le cas d'un Index révisable ou variable, les échéances seront recalculées sur la base de scénarios

déterminés :

- sur |a Courbe de Taux de Swap Euribor dans le cas de 'Index Euribor |

- sur a Courbe de Taux de Swap Inflation dans le cas de I'Index Inflation ;

- sur une combinaison des Courbes de Taux de Swap des indices de référence utilisés au sein des formules
en vigueur, dans le cas des Index Livret A ou LEP.

Les échéances calculées sur la base du taux fixe ou des scenarios définis ci-dessus, sont actualisées sur la
Courbe de Taux de Swap Euribor zéro coupon.

Les courbes utilisées sont celles en vigueur le jour du calcul des sommes dues.
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Le « Versement » désigne, pour une Ligne du Prét, la mise a disposition de Emprunteur de tout ou partie du
mentant en principal de la Ligne du Prét,

ARTICLE6 CONDITIONS DE PRISE D’EFFET ET DATE LIMITE DE VALIDITE DU CONTRAT
Le présent contrat et I'annexe devront &tre retournés signés au Préteur

- soit par courrier : le Contrat devra alors étre ddment complété, paraphé a chaque page et signé a la
derniére page ;

- soit électroniquement via le site www.banquedesterritoires.fr si I'Emprunteur a opté pour la signature
électronique : la signature sera alors apposee électroniguement sans qu'il soit besoin de parapher les
pages,

Le contrat prendra effet 4 la date de réception du Contrat signé par I'ensemble des Parties et aprés
réalisation, & la satisfaction du Préteur, de a {ou des) condition(s) ci-aprés mentionnée(s).

A défaut de réalisation de cette (ou de ces) condition(s) & |a date du 23/03/2025 le Préteur pourra considérer
le présent Contrat comme nul et non avenu,

La prise d'effet est subordonnée 3 |a réalisation de |a (ou des) condition(s) suivante(s) :

- la production de (ou des) acte{s) conforme(s) habilitant le représentant de 'Emprunteur & intervenir au
présent contrat.

ARTICLE7 CONDITIONS SUSPENSIVES AU VERSEMENT DE CHAQUE LIGNE DU PRET
Il est précisé que le Versement d'une Ligne du Prét est subordonng au respect des dispositions suivantes :

- que l'autorisation de prélévement soit retournée au Préteur signée par un représentant de I'Emprunteur
habilité ;
- qu'il n'y ait aucun manquement de IEmprunteur a I'un quelconque des engagements prévus a PArticle

« Déclarations et Engagements de PEmprunteur » ;

- qu'aucun cas d'exigibilité anticipée, visé a PArticle « Remboursements Anticipés et Leurs Conditions
Financiéres », ne soit survenu ou susceptible de survenir :

- que 'Emprunteur ne soit pas en situation dimpayé, de quelque nature que ce soit, vis-a-vis du Préteur ;

- que I'Emprunteur justifie au Préteur 'engagement de I'opération financée tel que précisé a I'Article « Mise &
Disposition de chaque Ligne du Prét » ;

- que 'Emprunteur produise au Préteur |a {ou les) piece(s) suivante(s) :
= Attestation du caractére définitif du permis de construire

m  Garanties collectivités territoriales (délibération exécutoire de garantie initiale) - CTG
= Garanties collectivités territoriales (délibération exécutoire de garantie initiale) - CACL
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A défaut de réalisation des conditions précitées au moins dix (10) Jours ouvres avant la date souhaitée pour
le premier Versement, le Préteur sera dans limpossibilité de procéder au Versement des fonds a cette date.

ARTICLE 8 MISE A DISPOSITION DE CHAQUE LIGNE DU PRET

Chaque Ligne du Prét est mise a disposition pendant la Phase de Mobilisation du Contrat, Les Versements
sont subordonnés au respect de I'Article « Conditions Suspensives au Versement de chaque Ligne du
Prét », a la conformité et a I'effectivité de la (ou des) Garantie(s) apportée(s), ainsi qu'a la justification, par
I'Emprunteur, de I'engagement de |'opération financée notamment par la production de l'ordre de service de
démarrage des travaux, d'un compromis de vente ou de toute autre piéce préalablement agréée par le
Préteur.

Le premier Versement est subordonné a la prise d'effet du Contrat et ne peut intervenir moins de dix (1 0)
Jours ouvrés aprés ia Date d'Effet et le dernier Versement doit intervenir avant la Date Limite de Mabilisation.

Il appartient a 'Emprunteur de s'assurer que I'échéancier de Versements correspond a l'opération financeée ou
de le modifier dans les conditions ci-aprés :

toute modification du ou des échéanciers de Versements doit étre :

- soit adressée par VEmprunteur au Préteur par lettre parvenue au moins dix {10) Jours ouvrés avant la date

de Versement prévue initialement,
- soit réalisée par 'Emprunteur directement sur le site : www.banquedesterritoires fr en respectant un délai de
trois (3) Jours ouvrés entre la date de demande et 1a nouvelle date de réalisation du Versement souhaitée.

{ & Préteur se réserve le droit de requérir de I'Emprunteur les justificatifs de cette modification de I'€chéancier.

A la date limite de mobilisation de chaque Ligne du Prét, si la somme des Versements est inférieure au
montant de la Ligne du Prét, le montant de la Ligne du Prét sera ramené au montant effectivement versé dans
les conditions figurant a 'Article « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét ».

En cas de retard dans le déroutement de Fopération, FEmprunteur s'sngage a avertir le Préteur et a adapter le
ou les échéanciers de Versements prévisionnels aux besoins effectifs de décaissements liés & l'avancement

des travaux,

Le Préteur a la faculté, pour des raisons motivées, de modifier une ou plusieurs dates prévues @ I'échéancier
de Versements voire de suspendre les Versements, sous réserve d'en informer préalablement 'Emprunteur
par courrier ou par voie électronique.

Les Versements sont domiciliés sur le compte dont l'intitulé exact est porté sur l‘accusé de réception transmis
3 'Emprunteur a |a prise d'effet du Contrat.

L'Emprunteur a la faculté de procéder a un changement de domiciliation en cours de Versement du Prét sous
réserve d'en faire la demande au Préteur, par lettre parvenue au moins vingt {20} Jours ouvrés avant |a
nouvelle date de réalisation du Versement.

Le Préteur se réserve, toutefois, le droit d'agréer les établissements teneurs des comptes ainsi que les
catégories de comptes sur lesquels doivent intervenir les Versements.,

_Paraphes
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ARTICLE9 CARACTERISTIQUES FINANCIERES DE CHAQUE LIGNE DU PRET

Les caractéristiques financiéres de chaque Ligne du Prét sont les suivantes :

mprunteur n” 00023035%

page 12128
~ 158153%

PROOS0-11340k8 V3,57

Conlrat ue oot n

Offre CDC ]
dczrggf"s“"““ de la Ligne PLAI PLAI foncier | PLUS PLUS foncier
— ol — ]
Enveloppe - B - - | -
::'r;'t'“"’“t dofatigne du 5609827 5609828 | 5509825 5609826
:';'t‘ta"t de la Ligne du 425982 € 214784 € 1288 902¢€ 602 635 €
Commission d'instruction |  0€ | D€ 0¢€ A 0€ i
Durée de la période _Annuelle Annuelle Annuelle Annuelle
Taux de période 2.6 % i 26% 3,6 % 36%
TEG de la Ligne du Prét 2,6 % [ 26% 3.6 % 3.6 % ‘
Phase de préfinancement A
Durée du préfinancement 24mois | 24mois 24 mois 24 mois
Index de préfinancement Livret A Livret A | Livret A Livret A
:;’::a:"e e de - 04% - 04% 06 % 0.6 %
el | ! |
— . [
:gn:"'”'é'e:n':" 2,6% 2.6 % 36 % 3.6 %
Réglement des intéréts de | Paisment en fin de | Paiementenfinde Paiement en fin de , Paiement en fin de |
préfinancement préfinancement préfinancement préfinancement | préfinancement
ﬁm‘ d?:;ué:l::zcemen t Equivalent Equivajent Equivalent Equivalent
L Ceminteda] 3 Exact / 365 Exect/365 | Exact/365
Phase d'amortissement el )0 i |
_ Durée 40ans | 50 ans 40 ans 50 ans
Livret A Livret A _ LivretA Livret A
-04% -04%  08% . 08%
: 2,6 % 28% 36 % 3,6 %
i Annuelle | Annuelle Annuelle | Annuelle
Profl ‘ ': : “’ : Echéance et intéréts | Echéance el intérats | Echéance et intéréts | Echéance et intérats
Id ement prioritaires _prioritaires prioritaires __brioritaires
Cunditlonde i Indemnité Indemnité Indemnité Indemnité
it nt anticipé actuarielle sur actuarielle sur actuarielle sur actuarielle sur
. w‘""’“"'“"" P courbe SWAP courbe SWAP courbe SWAP courbe SWAP
ontaire , (4-40) (J-40) (J-40) (4-40)
| So = I L) B S )r,: 7 MTE PN ) ] | .o U
| Modalité de révision | DR bR ¢+ DR DR |
; ;:::6‘:; I ade 0% 0% 0% 0%
[ :‘::';td: Gaiculides Equivalent Equivalent Equivalent Enquivalent
Paraphes
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Phase d'amortissement (suite) ] ‘

Base de calcul des intéréts | 30 /360 | 30/360 | 30/ 360 307360
1 Ative purement Indicatif at sans valeur contractuelle, 1a valeur de {Index 3 In date d'émlssian du présent Contrad ast de 3 % (Livret A),
2 Le(a) taun indiqué(s) ci-dassus est {sont} suscaplible(s) de vaxlar sn fanclan des vatfations de (index de Is Ligne du Prét.

N
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A I'exception des Lignes du Prét dont |a Phase de Préfinancement est indexée sur Euribor, I'Emprunteur a la
faculté, pendant la Phase de Préfinancement et au plus tard deux mois avant la plus proche des deux dates
entre la nouvelle date de fin de Phase de Préfinancement et la date initiale, de solliciter I'accord du Préteur
pour I"allongement ou |a réduction de Ia Durée de la Phase de Préfinancement mentionnée ci-dessus.

Si cette nouvelle Durée de la Phase de Préfinancement s'inscrit dans la période de 3 & 24 mois indiquée dans
l'acte de garantie, alors cette modification ne donnera pas lieu a Pétablissement d'un nouvel acte de garantie
et sera formalisée sous la forme d'une lettre valant avenant.

Par ailleurs, la modification de Ia Durée de la Phase de Préfinancement fera ('objet de la perception d'une
commission de réaménagement dans les conditions prevues a ['Article « Commissions ».

ARTICLE 10 DETERMINATION DES TAUX
MODALITES D’ACTUALISATION DU TAUX VARIABLE

A chaque variation de I'lndex, 'Empruntsur aura la faculté de solliciter du Préteur la communication des
informations utiles concernant les nouvelles valeurs applicables & la prochaine Date d’Echéance de chague
Ligne du Prét,

Selon les caractéristiques propres a chaque Ligne du Prét, I'actualisation du {ou des) taux applicabie(s)
s'effectue selon les modalités de révisions ci-apres,

Le taux d'intérét et, le cas échéant. le taux de progressivité de I'échéance indiqués 4 I'Article « Caractéristiques
Financieres de chaque Ligne du Prét », font I'objet d'une actualisation de leur valeur, 3 |la Date d'Effet du
Contrat, en cas de variation de I'Index.

Les valeurs actualisées sont calculées par application des formules de révision indiquées ci-apres.
MODALITES DE REVISION DU TAUX VARIABLE
PHASE DE PREFINANCEMENT

Le taux de I'index retenu sera celui en vigueur deux (2) Jours ouvrés précédant la date de la Révision pour
I'index Euribor et a la date de ta Révision pour les autres Index.

Le montant des intéréts de la Phase de Préfinancement est calculé en fonction, d'une part, du montant et des

dates de Versements et, d'autre part, des taux d'intérét successivement en vigueur pendant cette période,

Le taux d'Intérét de la Phase de Préfinancement (IP) indiqué & I'Article « Caractéristiques Financiéres de
chaque Ligne du Prét » et actualisé comme indiqué ci-dessus, est révisé a chaque variation de I'lndex dans
les conditions ci-apres définies -

- Le taux d'intérét révisé (IP") de la Ligne du Prét est déterminé selon la formule : 1P’ = TP + MP

ou TP désigne le taux de I'index de préfinancement retenu a la date de Révision et MP Ia marge fixe sur Index
de préfinancement prévue & I'Article « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét ».

_Paraphes
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PHASE D'AMORTISSEMENT

Pour chaque Ligne du Prét révisée selon la modalité « Double Révisabilité », le taux d'intérét actuariel annuel
(1) et le taux annuel de progressivité (P) indiques a I'Article « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne
du Prét» et actualisés, comme indiqué ci-dessus, sont révisés a la Date de Début de la Phase
d’Amortissement puis a chaque Date d'Echéance de la Ligne du Prét, dans les conditions ci-aprés définies :

- Le taux d'intérat révisé (I') de la Ligne du Prét est déterminé selon laformule : '=T + M

ol T désigne le taux de {'Index en vigueur a la date de Révision et M la marge fixe sur Index prévue a l'Article
« Caractéristiques Financiéres de chaque Lighe du Prét » en vigueur & la Date d'Echéance de ta Ligne du
Prét.

Le taux ainsi calculé correspond au taux actuariel annuel pour la Durée de fa Ligne du Prét restant a coutir. |l
s'applique au capital restant d et, le cas échéant, a [a part des intéréts dont le réglement a été différe.

- Le taux annuel de progressivité révisé (P') des échéances, est déterminé selon la formule :
P = (141 (1+P}/ (1+1) - 1

Les taux révisés s'appliquent au calcul des échéances relatives i la Phase d'Amortissement restant & courir.

En tout état de cause, en Phase d'Amortissement ainsi qu'en Phase de Préfinancement éventuelle, 1e taux
d'intérét de chaque Ligne du Prét ne saurait étre négatif et le cas échéant sera ramené a 0 %.

SUBSTITUTION DE L'INDEX ET/OU AUTRE(S) INDICE(S) EN CAS DE DISPARITION DEFINITIVE DE
L'INDEX ET/OU AUTRE(S) INDICE(S)

L'Emprunteur reconnait que les Index et les indices nécessaires a la détermination de la Courbe de Taux de
Swap Euribor, de la Courbe de Taux de Swap Inflation et/ou e cas-échéant de la Courbe de Taux OAT sont
susceptibles d'évoluer en cours d'exécution du présent Contrat.

En particulier,

- si un Index ou un indice nécessaire a la détermination de la Courbe de Taux de Swap Inflation, de la Courbe
de Taux de Swap Euribor etiou le cas-échéant de la Courbe de Taux QAT cesse d'étre publié de maniére
permanente et définitive,

- s'il est publiquement et officiellement reconnu que ledit indice a cessé d'étre représentatif du marché ou de la
réalité économique sous-jacent qu'il entend mesurer ; ou

- si son administrateur fait I'objet d’'une procédure de faillite ou de résolution ou d'un retrait d'agrément
(ci-aprés désignés comme un « Evénement »),

le Préteur désignera l'indice qui se substituera a ce dernier 2 compter de la disparition effective de Findice
affecté par un Evénement (ou a toute autre date antérieure déterminée par le Préteur) parmi les indices de
référence officiellement désignés ou recommandés, par ordre de priarité :

(1) par 'administrateur de l'indice affecte par un Evénement ;

(2) en cas de non désignation d'un successeur dans I'administration de l'indice affecté par un Evenement, par
toute autorité compétente (en ce compris la Commission Européenne ou les pouvoirs publics) ; ou

(3) par tout groupe de travail ou comité mis en place ou constitué a la demande de I'une quelconque des
entités visées au (1) ou au (2) ci-dessus comme étant le (ou les) indices de référence de substitution de
lindice affecté par un Evénement, étant précisé que le Prateur se réserve le droit d'appliquer ou non la marge
d'ajustement recommandée.

Le Préteur, agissant de bonne foi, pourra en outre procéder a certains ajustements relatiis aux modalités de
déterrmination et de décompte des intéréts afin de préserver I'équilibre économique des opérations réalisées
entre I"Emprunteur et le Préteut.
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En particulier, si I'lndex Euribor est affecté par un Evénement, le Préteur pourra substituer au Taux de Swap
Euribor le taux fixe in fine qui sera échangé contre I'indice de substitution choisi. L'indice de substitution et les
éventuels ajustements y afférents seront notifiés a I'Emprunteur.,

Afin de lever toute ambigiiité, il est précisé que le présent paragraphe {Substitution de I'Index — disparition
permanente et définitive de I'lndex et/ou autres indices) et I'ensemble de ses stipulations s'appliqueront
mutatis mutandis 3 tout taux successeur de I'lndex initial et/ou des autres indices initiaux qui serait 3 son tour
affecté par un Evénement,

ARTICLE 11 CALCUL ET PAIEMENT DES INTERETS

Les intéréts dus au titre de la période comprise entre deux Dates d'Echéances sont déterminés selon la ou les
méthodes de calcul décrites ci-aprés.

Qu (1) désigne les intéréts calculés a terme échu, (K) le capital restant do au début de la période majoré, (e
cas échéant, du stock d'intéréts et (t) le taux d'intérét annuel sur la périade,

= Méthode de calcul selon un mode équivalent et une base « 30/ 360 » :

1=K x[(1+¢) "base de caicul” 1}

La base de calcul « 30 / 360 » suppose que I'on considére que tous les mois compaortent 30 jours et que
I'année comporte 360 jours.

« Meéthode de calcul selon un mode €quivalent et une base « exact / 365 » -

f=K x [(1 + ) "base de calcul" -1]

La base de calcul « exact / 365 » Suppose que I'on prenne en compte le nombre exact de jours écoulés sur la
période et que 'on considére que I'année comporte 365 jours.

Pour chaque Ligne du Prét, les intéréts seront exigibles selon les conditions ci-apres.

Si la Durée de la Phase de Préfinancement est inférieure @ 12 mois, I'Emprunteur paie, dans les conditions
définies a ['Article « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét» et 3 la date d'exigibilite
indiquée dans la mise en recouvrement adressée par le Préteur, le montant des intéréts courus sur les
Versements effectués entre la Date d'Effet et |a Date Limite de Mobilisation, arrétés a la Date de Début de la
Phase d'’Amortissement.

Le capital de la Ligne du Prét, dont les caractéristiques financiéres sont précisées a ['Article précité, est
constitué par la somme des Versements effectués a I'Emprunteur entre la Date d'Effet et la Date Limite de
Mobilisation.

En outre, si la Durée de la Phase de Préfinancement est supérieure ou egale a 12 mois, I'Emprunteur a
également la faculté d'opter pour le paiement des intéréts courus sur les Versements effectués entre la Date
d'Effet et la Date Limite de Mobilisation et ce dans les conditions mentionnées ci-dessus. Cependant, il peut
choisir la capitalisation desdits intéréts et ainsi consolider la Ligne du Prét selon les caractéristiques
financiéres précisées 2 I'Article « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét ». Dans ce cas le
capital de la Ligne du Prét est constitué par la somme des Versements effectués 2 I'Emprunteur et des
intéréts courus sur ces Versements entre |a Date d'Effet et la Date Limite de Mobilisation.
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Si le choix de 'Emprunteur s'est porté sur la capitalisation des intéréts, ce demier a la possibilité de solliciter
du Préteur la modification de cette madalité de réglement des intéréts de préfinancement afin de les payer en
fin de Phase de Préfinancement.

Aussi, 'Emprunteur devra faire part au Préteur de sa volonté de modifier ladite modalité de paiement, au plus
tard deux mois avant |a fin de la Date de Début de la Phase d'Amortissement. Dés lors que la nouvelle
modalité de paiement de ces intéréts est prévue dans l'acte de garantie, cette modification ne donnera pas
lieu a ['établissement d'un nouvel acte de garantie et sera formalisée sous la forme d'une lettre valant
avenant, Par ailleurs, la modification de la madalité de réglement des intéréts de préfinancement fera |'objet de
la perception d'une commission de réaménagement dans les conditions prévues 2 I'Article « Commissions ».

Pour chaque Ligne du Prét comportant une Phase de Préfinancement, les intéréts dus au titre de chaque
échéance seront déterminés sefon les méthodes de calcul ci-dessus et compte tenu des modalités définies a
I'Article « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét ».

ARTICLE 12 AMORTISSEMENT ET REMBOURSEMENT DU CAPITAL

Pour chague Ligne du Prét, 'amortissement du capital se fera selon le ou les profils d'amortissements
ci-aprées.

Lors de I'établissement du tableau d'amortissement d’une Ligne du Prét avec un profil « échéance et intéréts
prioritaires », les intéréts et I'échéance sont prioritaires sur I'amortissement de la Ligne du Prét. Ce demier se

voit déduit et son montant correspond 2 la différence entre le montant de I'échéance et celui des intéréts.

La séquence d'échéance est fonction du taux de progressivité des échéances mentionnées aux Articles
« Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét » et « Détermination des Taux »,

Si les intéréts sont supérieurs a I'échéance, ie montant de Féchéance est alors égal au montant des intéréts.
Le montant amorti au titre de la période est donc nul.

ARTICLE 13 REGLEMENT DES ECHEANCES

L'Emprunteur paie, 4 chaque Date d’Echéance, le montant correspondant au remboursement du capital et au
paiement des intéréts dus. Ce montant est déterminé selon les modalités définies a ‘Article « Caractéristiques
Financiéres de chaque Ligne du Prét ».

te tableau d'amortissement de chague Ligne du Prét indique le capital restant du et la répartition des
échéances entre capital et intéréts, et le cas échéant du stock d'intéréts, calculée sur la base d'un Versement
unique réalisé en Date de Début de la Phase d'Amortissement.

Les paiements font I'objet d'un prélévement automatique au bénéfice du Préteur. Ce prélévement est effectué
conformément 3 ['autorisation regue par le Préteur a cet effet.

Les paiements sont effectués de sorte que les fonds parviennent effectivement dans les écritures comptables
de la Caisse des Dépdts au plus tard le jour de I'échéance ou le premier jour ouvré suivant celui de
I'échéance si ce jour n'est pas un jour ouvré.
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ARTICLE 14 COMMISSIONS, PENALITES ET INDEMNITES

Le présent Prét n'est soumis a la perception d'aucune commission d'instruction,

L'Emprunteur sera redevable pour chaque Ligne du Prét, en cas de modification de I Durée de la Phase de
Préfinancement définie a I'Article « Caracteéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét » et/ou de la
modalité de réglement des intéréts de préfinancement definie a 'Article « Calcul et Paiement des intéréts »,
d'une commission de réamenagement de cent euros (100 €) par Ligne du Prét réameénageée.

Ladite commission sera prélevée par le Prateur aprés réceptian de la lettre valant avenant formalisant ia ou

les modifications et aprés prise en compte de la ou des nouvelles caractéristiques financiéres.

ARTICLE 15 DECLARATIONS ET EN GAGEMENTS DE L'EMPRUNTEUR

15.1 Déclarations de FEmprunteur :

L'Emprunteur déclare et garantit au Préteur :

- avoir pris connaissance de ses obligations prévues a [‘articie 1112-1 du Code civil et avoir échangé a celte
fin avec le Préteur toutes les informations qu'il estimait, au regard de leur importance, déterminantes pour le
consentement de l'autre Partie ;

- avoir pris connaissance de toutes fes dispositions et piéces formant le Contrat et les accepter ;

- qu'il a la capacité de conclure et signer le Contrat auquel il est Partie, ayant obtenu toutes les autorisations
nécessaires a cet effet, ainsi que d'exécuter les obligations qui en découlent :

- QU'il renonce expressément 4 bénéficier d’'un délai de rétractation 4 compter de Ja conclusion du contrat ;

- qu'il @ une parfaite connaissance et comprehension des caractéristiques financiéres et des conditions de
remboursement du Prét et qu'il reconnait avoir obtenu de la part du Préteur, en tant que de besoin, toutes
les informations utiles et nécessaires

- la conformité des décisions jointes aux originaux et rendues exécutoaires ;

- {a sincérité des documents transmis et notamment de la certification des documents comptables fournis et
I'absence de toute contestation 3 leur égard ;

- qQu'il n'est pas en état de cessation de paiement et ne fait I'objet d'aucune procédurs collective :
- qu'il n'a pas déposé de requéte en vue de l'ouverture d'une procédure amiable te concernant ;

- I'absence de recours de quelque nature que ce soit  I'encontre de I'opeération financée ;
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15.2 Engagements de 'Emprunteur :
Sous peine de déchéance du terme de remboursement du Prét, FEmprunteur s'engage a :

- affecter les fonds exclusivement au projet défini a l'Article « Objet du Prét» du Contrat, Cependant,
l'utilisation des fonds par 'Emprunteur pour un objet autre que celui défini a I'Article précité ne saurait en
aucun cas engager la responsabilité du Préteur ;

-rembourser le Prét aux Dates d’Echéances convenues ;

- assurer les immeubles, objet du présent financement, contre lincendie et 3 présenter au Préteur un
exemplaire des polices en cours a premiére réquisition |

- ne pas consentir, sans |'accord préalable du Préteur, de Garantie sur le foncier et les immeubles financés,
pendant toute la durée de remboursement du Prét, & I'exception de celles qui pourraient étre prises, le cas
échéant, par le(s) garant(s) en contrepartie de I'engagement constaté par PArticle « Garanties » du Contrat

. abtenir tous droits immobiliers, permis et Autarisations nécessaires, s'assurer et /ou faire en sorte que
celles—ci nécessaires ou requises pour réaliser f'opération sont délivrées et maintenues en vigueur ;

- justifier du titre définitif conforme conférant les droits réels immobiliers pour I'opération financée dans les cas
oll celui-ci n'a pas été préalablement transmis et conserver, sauf accord préalable écrit du Préteur, [a
propriété de tout ou partie significative des biens financés par le Prét

- souscrire et maintenir, le cas échéant, pendant toute la durée du chantier et jusqu'a ['achévement des
ouvrages financés par le Préteur, une police d'assurance tous risques chantier, pour son compte et celui de
tous les intervenants a la construction, garantissant les ouvrages en cours de construction contre tous
dommages matériels, ainsi que |a responsabilité de I'Emprunteur comme de tous les intervenants pour tous
dommages aux avoisinants ou aux existants ;

- entretenir, réparer et renouveler les actifs utilisés dans le cadre de l'opération ;
- apporter, le cas échéant, les fonds propres nécessaires a I'équilibre financier de I'opération ;

- informer, le cas échéant, préalablement (et au plus tard dans le mols précédant I'événement) le Préteur et
obtenir son accord sur tout projet :

o de transformation de son statut, ou de fusion, absorption, scission, apport partiel d’actif, transfert
universe! de patrimoine ou toute autre opération assimilee ;

e de modification relative a son actionnariat de référence et a la répartition de son capital social telle que
cession de droits sociaux ou entrée au capital d’un nouvel associé/actionnaire ;

« de signature ou modification d'un pacte d'associés ou d'actionnaires, et plus spécifiquement s'agissant
des SA d'HLM au sens des dispositions de |'article L.422-2-1 du Code de la construction et de
I'habitation ;

- maintenir, pendant toute la durée du Contrat, la vocation sociale de l'opération financée et justifier du
respect de cet engagernent par I'envoi, au Préteur, d'un rappart annuel d'activité ;

- produire & tout moment au Préteur, sur sa demande, les documents financiers et comptables des trois
derniers exercices clos ainsi que, le cas échéant, un prévisionnel budgétaire ou tout ratio financier que le
Préteur jugera utile d‘obtenir ;

_Paraphes
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- fournir & la demande du Préteur, les pieces attestant de la realisation de l'objet du financement visé a
I'Article « Objet du Prét », ainsi que les documents justifiant de I'obtention de tout financement permettant
d'assurer la pérennité du caractére social de I'opération financée :

- fournir au Préteur, dans les deux années qui suivent la date d'achévement des travauy, le prix de revient
définitif de l'opération financée par le Prét ;

- tenir des écritures comptabies de toutes les transactions financiéres et dépenses faites dans Je cadre de
{'opération financée et conserver lesdits livres comptables ;

- fournir, soit sur sa situation, soit sur les projets financés, tout renseignement et document budgétaire ou
comptable a jour que le Préteur peut étre amené & Iui réclamer notamment, une prospective actualisée
mettant en évidence sa capacité a moyen et long terme a faire face aux charges générées par le projet, et 3
permettre aux représentants du Préteur de procéder a toutes veérifications qu'ils jugeraient utiles :

- informer, le cas échéant, le Préteur sans delai, de toute décision tendant a déférer les délibérations de
I'assemblée délibérante de I'Emprunteur autorisant le recours au Prét et ses modalités devant toute
juridiction, de méme que du dépét de tout recours I'encontre d'un acie détachable du Contrat ;

- informer, le cas échéant, le Préteur, sans délai, de I'ouverture d'une procédure amiable a sa demande ou de
l'ouverture d'une procédure collective & son égard, ainsi que de la survenance de toute procédure
précontentieuse, contentieuse, arbitrale ou administrative devant toute juridiction ou autorité quelconque ;

- informer préalabiement, le cas échéant, le Préteur de tout projet de nantisserment de ses parts sociales ou
actions ;

- informer, dés qu'il en a connaissance, le Préteur de |a survenance de tout événement visé a l'article
« Remboursements Anticipés et Leurs Conditions Financiéres » ;

- informer le Préteur dés qu'il en a connaissance, de tout événement susceptible de retarder le démarrage de
I'opération financée, d'en suspendre momentanément ou durablement voire d'en annuler la realisation. ou
d'en modifier le contenu ;

- informer le Préteur de la date d'achévement des travaux, par production de la déclaration ad hoc, dans un
délai maximum de trois mois a compter de celleci ;

- respecter les dispositions réglementaires applicables aux logements locatifs sociaux et transmetire au
Préteur, en cas de réalisation de logements locatifs sociaux sur le(s) bien(s) immobilier(s) financé(s) au
moyen du Prét, la décision de subvention ou d'agrément ouvrant droit 3 un financement de la Caisse des
Dépdts ou d'un établissement de crédit ayant conclu une convention avec celle~ci ;

- transmettre au Préteur le formulaire CERFA justifiant de la demande de perception du Crédit d'Impét
d'Outre-Mer (CIDOM) déposée auprés de la Direction Générale des Finances Publiques. Ainsi qua
rembourser par anticipation les montants au prorata de chaque Ligne du Prét et au fur et 2 mesure des
perceptions dudit crédit d'impét. Ces remboursements anticipés obligatoires ne donneront lieu a la
facturation d'aucune indemnité ou pénalité conformément et dans la limite des dispositions prévues a
I'Article « Remboursements Anticipés et leurs Conditions Financiéres ».
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ARTICLE 16 GARANTIES

Le remboursement du capital et le paiement des intéréts ainsi gue toutes les sommes contractueliement
dues ou devenues exigibles au titre du présent contrat sont garantis comme suit :

Type de Garantie | Dénomination du garant { Désignation de |a Garantie iQuotité Garantie {en ‘Yﬂ

Collectivités locales COLLECTIVITE TERRITORIALE DE GUYANE 60,00
s | COMMUNAUTE D' AGGLOMERATION DU CENTRE
Collectivités locales | LITTORAL 40,00

Les Garants du Prét s'engagent, pendant toute la durée du Prét, au cas ot 'Emprunteur, pour quelque motif
que ce soit, ne s'acquitterait pas de toutes somies contractuellement dues ou devenues exigibles, a en
effectuer le paiement en ses lieu et place et sur simple demande du Préteur, sans pouvoir exiger que celui-ci
discute au préalable les biens de 'Emprunteur défaillant.

Les engagements de ces derniers sont réputes conjoints, de telle sorte que (a Garantie de chague Garant est
due pour la totalité du Prét & hauteur de sa guote-part expressément fixée aux termes de [acte portant
Garantie au Prét.

ARTICLE 17 REMBOURSEMENTS ANTICIPES ET LEURS CONDITIONS FINANCIERES

Tout remboursement anticipé devra étre accompagné du paiement, le cas échéant, des intéréts différes
correspondants. Ce montant sera calculé au prorata des capitaux remboursés en cas de remboursement

partiel.
Tout remboursement anticipé doit étre accompagné du paiement des intéréts courus contraciuels

correspondants.

Le paiement des intéréts courus sur les sommes ainsi remboursées par anticipation, sera effectue dans les
conditions définies a 'Article « Calcul et Paiement des Intéréts ».

Le remboursement anticipé partiel ou total du Prét, qu'il soit volontaire ou obligatoire, donnera lieu, au
réglement par 'Emprunteur d'une indemnité dont les modalités de calcul sont détaillées selon les differents
cas, au sein du présent Article.

L'indemnité pergue par le Préteur est destinée & compenser le préjudice financier résultant du remboursement
anticipé du Prét avant son terme, au regard de la spécificité de [a ressource prétée et de son replacement sur
les marchés financiers.

L'Emprunteur reconnait avoir été informé des conditions financiéres des remboursements anticipés et en
accepte les dispositions.
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17.1 REMBOURSEMENTS ANTICIPES VOLONTAIRES

17.1.1 Conditions des demandes de remboursements anticipés volontaires

En Phase de Préfinancement I'Emprunteur a la faculté d'effectuer, pour chaque Ligne du Prét, des
remboursements anticipés volontaires totaux ou partiels dés le premier Versement et pendant toute la Durée
de la Phase de Préfinancement. Ces demiers sont pris en compte dés la Date de Début de la Phase

Pour chaque Ligne du Prét comportant une indemnité actuarielle, dont les modalités de calculs sont stipulées
ci-aprés, I'Emprunteur a la faculté d'effectuer, en Phase d'amortissement, des remboursements anticipés
volontaires totaux ou partiels & chaque Date d'Echéance moyennant un préavis de quarante cing (45) jours

La date du jour de caleul des sommes dues est fixée quarante (40) jours calendaires avant la date de
remboursement anticipé volontaire souhaitée.

Toute demande de remboursement anticipé volontaire notifiée conformément a I'Article « Notifications » doit
indiquer, pour chaque Ligne du Prét, la date 3 laquelle doit intervenir le remboursement anticipé volontaire, le
montant devant étre remboursé par anticipation et préciser la (ou les) Ligne(s) du Prét sur laquelle (ou
lesquelles) ce(s) remboursement(s) anticipé(s) doit(doivent) intervenir.

Le Préteur Iui adressera, trente cinq (35) jours calendaires avant ia date souhaitée pour le remboursement
anticipé volontaire, le montant de lindemnité de remboursement anticipé volontaire calculé selon les
modalités détaillées ci-aprés au présent article.

L'Emprunteur devra confirmer le remboursement anticipé volontaire par courriel ou par télécopie, selon les
modalités définies a I'Article « Notifications », dans les cing (3) jours calendaires qui suiventt [a réception du
calcul de I'indemnité de remboursement anticipé volontaire.

Sa confirmation vaut accord irrévocable des Parties sur le montant total du remboursement anticipé volontaire
et du montant de I'indemnité.

17.1.2 Conditions financiéres des remboursements anticipés volontaires

Les conditions financiéres des remboursements anticipés volontaires définies ci-dessous et applicables &
chaque Ligne du Prét sont détaillées a I'Article « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét ».

Les remboursements anticipés volontaires effectués en cours de Phase de Préfinancement donnent lieu a
perception d'une indemnité égale 4 celle percue en cas de remboursements anticipés volontaires en cours de
Phase d'Amortissement.

Durant la Phase d'Amortissement, les remboursements anticipés volontaires donnent €galement lieu 3 la
perception, par le Préteur, d’une indemnité actuarielle dont le montant sera égal 2 la différence, uniguement
lorsque celle-ci est positive, entre la « Valeur de Marché de la Ligne du Prét» et le montant du capital
remboursé par anticipation, augmenté des intéréts courus non échus dus & la date du remboursement
anticipe.
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En cas de remboursement anticipé partiel, les échéances ultérieures sont recalculées, par application des
caractéristiques en vigueur 2 la date du remboursement, sur la base, d'une part, du capital restant d0 majoré,
le cas échéant, des intéréts différés correspondants et, d'autre part, de la durée résiduelle du Prét.

17.2 REMBOURSEMENTS ANTICIPES OBLIGATOIRES

17.2.1 Premier cas entrainant un remboursement antlcipé obligatoire

Toutes sommes contractuellement dues au Préteur au titre du Contrat deviendront immédiatement exigibles
encas de:

- tout impayé & Date d’'Echéance, ces derniers entraineront également I'exigibilité d'intéréts moratoires ;
- perte par 'Emprunteur de sa qualité le rendant éligible au Prét ;

- dévolution du bien financé & une personne non éligible au Prét et/ou non agréée par le Préteur en raison de
la dissolution, pour quelque cause que ce soit, de l'organisme Emprunteur ;

- vente de logement faite par 'Emprunteur au profil de personnes morales ne contractualisant pas avec la
Caisse des Dépdts pour l'acquisition desdits logements ;

- non respect par FEmprunteur des dispositions Iégales et régiementaires applicables aux logements jocatifs
sociaux ;

- non utilisation des fonds empruntés conformément a I'objet du Prét tet que défini a I'Article «Objet du Prét»
du Contrat ;

-non respect de I'un des engagements de VEmpru nteur énumérés a I'Article « Déclarations et Engagements
de PEmprunteur », ou en cas de survenance de Fun des événements suivanis :

e dissolution, liguidation judiciaire ou amiable, plan de cession de 'Emprunteur ou de Fun des associés de
'Emprunteur dans le cadre d'une procedure collective ;

e la(les) Garantie(s) octroyée(s) dans le cadre du Contrat, a(ont) été rapportée(s), cesse(nt) d'étre
valable(s) ou pleinement efficace(s), pour queique cause que ce soit.

- Fausse déclaration de 'Emprunteur ayant permis d'obtenir 'octroi du Prét;

Les cas de remboursements anticipés obligatoires ci-dessus donneront lieu au paiement par 'Emprunteur
d'une pénalité égale 4 7 % du montant total des sommes exigibles par anticipation.

17.2.2 Deuxiéme cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

Toutes sommes contractuellement dues au Préteur au titre du Contrat deviendront immédiatement exigibles
dans les cas suivants :

- cession, démolition ou destruction du bien immobilier financé par le Prét, sauf dispositions législatives ou
réglementaires contraires ou renonciation expresse du Préteur ;

- transfert, démembrement ou extinction, pour quelque motif que ce soit, des droits réels immabiliers détenus
par 'Emprunteur sur le bien financé ;

- action judiciaire ou administrative tendant a4 modifier ou & annuler les autorisations administratives
nécessaires 3 la réalisation de I'opération ;
_ Paraphes,
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- modification du statut juridique, du capital (dans son montant ou dans sa répartition), de ['actionnaire de
référence, du pacte d'actionnaires ou de la gouvernance de 'Emprunteur, n'ayant pas obtenu [‘accord
préalable du Préteur ;

- nantissement des parts sociales ou actions de FEmprunteur.

Les cas de remboursements anticipés obligatoires ci-dessus donneront liey au paiement par 'Emprunteur
d'une indemnité égale & un semestre d'intéréts sur les sommes remboursées par anticipation, calculée au
taux du Prét en vigueur 4 la date du remboursement anticipé.

17.2.3 Troisiéme cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

L'Emprunteur s'oblige, au plus tard dans les deux (2) annéss qui suivent la date de déclaration d'achévement
des travaux ou dans I'année qui suit I'élaboration de la fiche de cldture d’opération, a rembourser les sommes
trop pergues, au titre du Contrat, lorsque :

- le montant total des subventions obtenues est supérieur au montant initialement mentionne dans le plan de
financement de I'opération :

- le prix de revient définitif de I'opération est inférieur ay prix prévisionnel ayant servi de base au calcul du
montant du Prét.

A défaut de remboursement dans ces délais une indemnité, égale a celle pergue en cas de remboursements
anticipés volontaires, sera due sur les sommes frop percues remboursées par anticipation.

Donrent lieu au seul paiement des intérats contractuels courus correspondants, les cas de remboursements
anticipés suivants :

- vente de logement faite par I'Emprunteur au profit de personnes physiques ;

- vente de logement faite par 'Emprunteur au profit de personnes morales contractualisant avec la Caisse des
Depdts, dans les conditions d’octroi de cette demiere, pour l'acquisition desdits logements ;

- démolition pour vétusté et/ou dans le cadre de la politique de ia ville (Zone ANRU),

ARTICLE 18 RETARD DE PAIEMENT - INTERETS MORATOIRES

Toute somme due au titre de chaque Ligne du Prét indexée sur Livret A, non versée a la date d'exigibilite,
porte intérét de plein droit, dans toute la mesure permise par la loi, 3 compter de cette date, au taux du
Livret A majoré de 6 % (600 points de base).

La date d'exigibifité des sommes remboursables par anticipation s'entend de la date du fait générateur de
l'obligation de remboursement, quelle que soit Ia date a laquelle ce fait générateur a &té constaté par le
Préteur.

La perception des intéréts de retard mentionnés au présent article ne constituera en aucun cas un octroi de
délai de paiement ou une renonciation 3 un droit quelconque du Préteur au titre du Contrat.
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Sans préjudice de leur exigibilité a tout moment, les intéréts de retard échus et non-payés seront capitalisés
avec le montant impayé, s'ils sont dus pour au moins une année entitre au sens de ['article 1343-2 du Code

civil.

ARTICLE 19 DISPOSITIONS DIVERSES

19.1 Non renonciation

Le Préteur ne sera pas considéré comme ayant renonce 4 un droit au titre du Contrat ou de tout document s’y

rapportant du seul fait qu'il s'abstient de I'exercer ou retarde son exercice.
L'exercice partiel d'un droit ne sera pas un obstacle a son exercice ultérieur, ni & l'exercice, plus

généralement, des droits et recours prévus par toute réglementation.

19.2 Imprévision

Sans préjudice des autres stipulations du Contrat, chacune des Parties convient que {'application des
dispositions de I'article 1195 du Code civil a ses obligations au titre du présent contrat ast écartée et reconnait
qu'elle ne sera pas autorisée a se prévaloir des dispositions de 'article 1195 dudit code.

19.3 Nullité

Méme si 'une des clauses ou stipulations du Contrat est réputée, en tout ou partie, nulle ou caduque, la
validité du Contrat n'est pas affectée.

19.4 Lutte contre le Blanchiment de Capitaux et le Financement du Terrorisme (LCB-FT) et
lutte anti-corruption (LAC)

L'Emprunteur déclare que lui-méme, ses filiales, leurs représentants, mandataires sociaux, dirigeants ou
représentants |égaux et agents ou employés respectifs ne se sont comportés d'une maniére susceptible
d'enfreindre les Réglementations relatives a la lutte contre le blanchiment de capitaux, et de financement du
terrorisme (LCB-FT), ou aux normes en matiére de lutte anti-corruption (LAC) qui leur sont applicables.

En outre, I'Emprunteur a pris et maintient toutes les mesures nécessaires et a notamment adopté et met en
oeuvre des procédures et lignes de conduite adéquates afin de prévenir toute violation de ces fois,
réglementations et régles.

L'Emprunteur s'engage :

(i) @ ne pas utiliser, directement ou indirectement, tout ou partie du produit du Prét pour préter, apporter ou
mettre a disposition d'une quelconque maniere ledit produit a toute personne ou entité ayant pour effet
d'entrainer un non-respect des Réglementations relatives a la LCB-FT ou ata LAC,

{ii) @ informer sans délai le Préteur ou I'établissement gestionnaire du Préteur le cas échéant, de toute plainte,
action, procédure, mise en demeure ou investigation relative a une violation des lois st/ou réglementations en
matiére de LCB-FT ou de LAC concernant une des personnes susmentionnées.

Paraphes
[ ge WO
Caisse des dépots et consignations T

1 place F. Mitterrand - CS 10675 - immeuble Les Cascades - 97264 Fort-de-France - Tél : 05 96 72 84 00
antilles-guyane@caissedesdepots.fr
banguedesterritoires.fr ’[ @BanquelbesTerr

25/28



ggﬂwaa :
Conlral e prit n* 1681 prunteur n® 000230359

PROO9D-PRUNSB V3,57

\| BANQUE des
«” TERRITOIRES

CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS

En vertu des dispositions légales et réglementaires en vigueur relatives a LCB-FT et des sanctions pénales y
attachées, le Préteur a I'obligation de maintenir une connaissance actualisée de I'Emprunteur, de s'informer
de l'identité véritable des personnes au bénéfice desquelles les opérations sont réalisées le cas échéant
(bénéficiaires effectifs) et de s'informer aupres de I'Emprunteur lorsqu'une opération Iui appara

Préteur, ou I'établissement gestionnaire du Préteur le cas échéant, sera notamment tenu de déclarer les
sommes ou opérations pouvant provenir de toute infraction passible d'une peine privative de liberté supérieure
a un an ou qui pourraient participer au financement du terrorisme.

Préteur le cas échéant, tout document ou information nécessaires aux fins de respecter toute obligation qui lui
est imposée par toute disposition légale ou réglementaire relative 3 la LCB-FT. (i) s'engage a ce que les
informations communiquées soient exacles. complétes et a jour et (iv) reconnail que l'effet des régles ou

19.5 Sanctions internationales

L'Emprunteur déclare que lui-méme, ses filiales. leurs representants, mandataires sociaux. dirigeants ou
représentants légaux et agents ou employes respectifs (i) ne sont actuellement pas visés par les, ou soumis
aux, Réglementations Sanctions. (i) ne sont actuellement pas situes. organisés ou résidents dans un pays ou
territoire qui est visé par ou soumis a. ou dont le gouvernement esi vise par ou soumis a, l'une des
Réglementations Sanctions et/ou (iii) ne sont pas engagés dans des activités qui seraient interdites par les
Reéglementations Sanctions.

L'Emprunteur s'engage a respecter 'ensemble des Réglementations Sanctions et 3 ne pas utiliser, préter,
investir, ou mettre autrement 3 disposition le produit du prét (i) dans un Pays Sanctionné ou (ii) d'une maniére
qui entrainerait une violation Par I'Emprunteur des Réglementations Sanctions.

L'Emprunteur s'engage a informer sans délai e Préteur ou I'établissement gestionnaire du Préteur le cas
échéant, de tout soupgon ou connaissance qu'il pourrait avoir sur le fait que l'une des personnes
susmentionnées est en violation des Réglementations Sanctions.

19.6 Cession

L'Emprunteur ne pourra en aucun cas céder ni transférer I'un quelconque de ses droits ou de ['ensemble de
ses droits ou obligations en verty du présent contrat sans avoir au préalable obtenu l'accord écrit du Préteur.,

Le Préteur pourra, aprés avoir informé FEmprunteur, céder ou transférer tout ou partie des droits ou
obligations découlant du présent contrat.

ARTICLE 20 DROITS ET FRAIS

L'Emprunteur prend a sa charge les draits el frais présents st futurs qui peuvent résuiter du Contrat et
notamment les frais de gestion et les commissions prévues a PArticle « Caractéristiques Financiéres de
chaque Ligne du Prét » et, le cas échéant. a VArticle « Commissions, pénalités et indemnités ».

_Paraphes
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BANQUE des
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CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS

Les frais de constitution des Garanties, de réalisation des formalités de publicité éventuelies et les frais ligs &
leur renouvellement seront supportés par I'Emprunteur.

Les impots et taxes présents et futurs, de quelque nature que ce soit, et qui seraient la suite ou la
conséquence du Prét seront également acquittés par I'Emprunteur ou remboursés au Préteur en cas
d'avance par ce demier, et définitivement supportés par 'Emprunteur.

ARTICLE 21 NOTIFICATIONS ET DONNEES A CARACTERE PERSONNEL

Toutes les communications entre 'Emprunteur et le Préteur (y compris les demandes de Prét(s)) peuvent étre
effectuées soit par courriel soit via le site www.banquedesterritoires.fr par un représentant de I'Emprunteur
doment habilité. A cet égard, 'Emprunteur reconnait que toute demande ou notification émanant de son
représentant doment habilité et transmise par courriel ou via le site indiqué ci-dessus |'engagera au méme
titre qu'une signature originale et sera considérée comme valable, méme si, pour la bonne forme, une lettre
simple de confirmation est requise.

Par silleurs, 'Emprunteur est avisé que les informations résultant de la\législation et de la réglementation
concernant les données personnelles, et notamment, le reglement (UE) 2016/679 du 27 avril 2016 relatif a la
protection des personnes physiques a I'égard du Traitement des Données a caractére personnel et a la libre
circulation de ces Données, applicable & compter du 25 mai 2018 (ci-aprés, « le RGPD »), font I'objet d'une
notice, consultable sur le site www.banquedesterritoires.fr.-‘donnees-personnelles.

s e C oW

ARTICLE 22 ELECTION DE DOMICILE ET ATTRIBUTION DE COMPETENCE

Le Contrat est soumis au droit frangais.

Pour l'entiére exécution des présentes et de leur suite, les Parties font élection de domicile, a leurs adresses
ci-dessus mentionnées.

En cas de différends sur linterprétation ou ['exécution des présentes, les Parties s'efforceront de trouver de
bonne foi un accord amiable.

A défaut d'accord trouve, tout litige sera soumis aux tribunaux compétents dans le ressart des juridictions du
sacond degré de Paris.

Paraphes
| 5% uj( .£L1

Caisse des dépots et consignations
1 place F. Mitterrand - CS 10675 - Immeuble Les Cascades - 97264 Fort-de-France - Tél: 0596 72 84 00
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Fait en autant d'originaux que de signataires,

Le, s A'QTCG\&Q_ "LQ(L‘-,

Pour I'Emprunteur,

Civilité :  »4

Nom /Prénom: &A ATPAND TEAcmg
Qualité : S'¢ CAETAME S En ErAL
Diment habilité(e) aux présentes

Cachet et Signature :

marunteur n* 000230359

PRODYO-PROOGS V3.57 gaa%e 26028
Conlrat b prcl n° 1691

Caisse des dépéts et consignations

Le, 37 Nicie, ll W Jeo 2

Pour fa Caisse des Dépots,

Civilité : F4it ﬁ

Nom / Prénom : GARR E7 — RS | A E}L
Qualite ;.:‘\;lq flo e u \‘\\. wele L'.[\\cx abe
Dament habilité(e) aux présentes

Paraphes, .
e 1 | L9

1 place F. Mitterrand - CS 10675 - Immeuble Les Cascades - 97264 Fort-de-France - Tél : 05 96 72 8400
anljlles~guyane@caissedesdepots.ﬁ'

banquedesterritolres.fr ,I @BanqueDesTerr
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; REPUBLIQUE FRANCAISE COLLECTIVITE TERRITORIALE
Ville de ’
7 R Liberté - Egalité - Fraternité DE GUYANE

//]oc yur/

EXTRAIT DU REGISTRE
DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL
DE LA VILLE DE MACOURIA

Culture & Progres

Séance du jeudi 22 septembre 2022
Délibération n°2022-117-VM

L'an deux mille vingt-deux, le jeudi 22 septembre a dix heures, le conseil municipal de la Ville de
Macouria diment convoqué, s’est réuni en séance ordinaire a I'annexe mairie, sous la présidence
du Maire, Monsieur Gilles ADELSON.

Nombre de conseillers en exercice : 33

Date de convocation du conseil : 15 septembre 2022

Objet : Souscription au dispositif de garantie d’emprunt a la carte proposé par
la CACL et territorialisé au niveau de la Commune de Macouria

Etaient présents (18) :

M. Gilles ADELSON, Maire, Mme Monique AZER, 1° Adjointe au Maire, M. Serge BACE, 2¢ Adjoint
au Maire, Mme Yvane CHAND, 3¢ Adjointe au Maire, M. Jean-Marie CAREME, 8¢ Adjoint au Maire,
Mme Rose DANIEL, 9¢ Adjointe au Maire.

Mme Marthe BOUDEAU, Mme Madly MARIGNAN, Mme Claudette TYNDAL, M. Eliodore TORVIC,
Mme Darling DUFORT, M. David O’REILLY, M. Josué MOGE, M. Ismaél NEMOR, Mme Annie RENE,
Mme Eda GEORGE, M. Guy GOBER, M. Augustin BENTH, conseillers municipaux

Etaient absents mais avaient donné procuration (4) :

Mme Sandrine PAYET, 5¢ Adjointe au Maire a M. Jean-Marie CAREME, 8¢ Adjoint au Maire

M. Claude LEMKI, 6¢ Adjoint au Maire a Mme Monique AZER, 1¢ Adjointe au Maire

Mme Tania GIFFARD CLIFFORD, 7¢ Adjointe au Maire a Mme Claudette TYNDAL, Conseillere
municipale

Mme Corinne SIGER, Conseillere Municipale a Mme Darling DUFORT, Conseillere Municipale

Etaient absents (11) :

M. Jean-Yves THIVER, 4¢ Adjoint au Maire (excusé), M. Marijono SANIP, Mme Isabelle SERVIUS, Mme
Suzanne MAZOE, Mme Katia BOSSOU, M. Roméo JEWANI, Mme Josiane DUPRE, M. Martin
LABRUNE, M. Thierry LOUIS, M. Emmanuel PRINCE, M. Pascal NACIS, Conseillers municipaux

Conformément a I'article L. 2121-15 du Code Général des Collectivités Territoriales (C.G.C.T),
Madame Madly MARIGNAN a été désignée pour remplir les fonctions de secrétaire de séance
gu’elle a acceptées.



Vu le code général des collectivités territoriales ;

Vu le rapport n® 107/22/VM de Monsieur le Maire ;

LE CONSEIL MUNICIPAL,
APRES EN AVOIR DELIBERE
DECIDE A UNANIMITE

ARTICLE1 :

D’approuver la souscription au dispositif de garantie d’emprunt a la carte proposé par la CACL ainsi
que le reglement d’intervention défini en annexe.

ARTICLE 2 :
D’autoriser Monsieur le Maire a signer le dispositif de garantie d’emprunt ainsi que tous les
documents nécessaires a I'exécution de la présente décision.

ARTICLE 3 :

La présente décision peut faire I'objet d’un recours contentieux devant le tribunal administratif de
la Guyane dans les deux mois a compter de la date d’accomplissement des formalités de
publication et de notification. Le tribunal administratif peut étre saisi par I'application
informatique « Télérecours citoyens » accessible par le site internet www.telerecours.fr.

Fait et délibéré les jours, mois et an susdits.

Macouria, le 23 septembre 2022
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DOCUMENT DE TRAVAIL

LOCALISATION DES SECTEURS ENQUETES
SUR LE TERRITOIRE DE LA CACL

X

.

e 3 6
T

MACOURTA

2

na B gt n-: f
" REMIRE/MONTJIOLY.

- /-
#
A

gL

, e | ; )
MONTSINERY; TONNEGRNDE

b ]

CACL « PILHI « DIAGNOSTIC
C2R ATELIER D’URBANISME - QUALISTAT AOUT 2022




